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INFORME TECNICO DE VALORACION DE LOS CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO
DE VALOR SOBRE LAS OFERTAS RECIBIDAS PARA EL “ACUERDO MARCO PARA LA
EJECUCION DE OBRAS EN LOS EDIFICIOS MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO DE
MOSTOLES” EXPTE. C/079/CON/2025-260 BIS

En relacion al “ACUERDO MARCO PARA LA EJECUCION DE OBRAS EN LOS EDIFICIOS
MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES" EXPTE. C/079/CON/2025-240 BIS, se
procede al examen y valoracion técnica de los criterios evaluables mediante juicio de
valor para las ofertas presentadas a cada uno de los lotes.

LOTE 1. OBRAS DE REFORMA, CONSERVACION Y MEJORA DE LOS
EDIFICIOS MUNICIPALES

EMPRESAS OFERTANTES:
o AQUATERRA SERVICIOS INFRAESTRUCTURAS, S.L.
BECSA, S.A.
EMPRESA CONSTRUCTORA EJUCA, S.A.
EULEN, S.A.
GILSA CONSERVACION Y MANTENIMIENTO, S.L.
ORTIZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.A.
SERRAZAR, S.L.
SERVEO SERVICIOS, S.A.U.
TRENTO ARQUITECTURA, S.L.
UPECO INFRAESTRUCTURAS, S.L.

CRITERIOS DE VALORACION:

Los criterios valorables que dependen de juicio de valor que se analizan y que sirven de
base para la valoracién de las ofertas presentadas son los establecidos en la Cldusula
13 del PCAP.

Con anterioridad al examen vy valoracién de las ofertas presentadas, se procede a
comprobar el cumplimiento de los requisitos de extension y formato de conformidad
con lo establecido en la Cldusula 13 del PCAP que rige la presente licitacion. Dicha
cldusula estipula:

“Se aportard una memoria descriptiva en formato DIN A4 a una sola cara, de
extension mdxima quince hojas con tamano Arial 11, aquellas ofertas que no
cumplan esta restriccion no serdn objeto de valoracién. En el computo de dicha
extension no se considerard la portada del documento, el indice y la
contraportada.”

A tales efectos, se inicia la apertura de los documentos presentados en el “Sobre 2 -
Juicio de Valor” con el fin de comprobar que la extension no supera el limite mdximo de
15 hojas, sin considerar la portada del documento, el indice y la contraportada.

Tras la apertura del “Sobre 2 - Juicio de Valor” se confirma que todas las ofertas
presentadas respetan el limite maximo de extension de 15 hojas (excluyendo portada,
indice y contraportadal).

Comprobada la extensién mdxima de las ofertas, se procede a verificar el cumplimiento
del requisito de formato de letra con tamafo “Arial 11", mediante el andlisis de las
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propiedades del documento y su cotejo en procesador de textos (Microsoft Word). Se
ha aplicado un margen de tolerancia de = 0,5 puntos en el tamano de la fuente.

Se constata que las ofertas presentadas por las siguientes empresas incumplen el
requisito de utilizacién de la fuente "Arial 11", empleando en su lugar las tipografias que
se detallan a continuacion:

e La oferta de la empresa EULEN, S.A. se presenta en formato “Calibri (Cuerpo) 11":

E O%R

- PLANIFICACION INICIAL DE LAS OBRAS

Este concurso se convoca con el objeto de cubrir las necesidades de obras de reforma, reparacion y conservacion
de los Centros Municipales, cuya competencia comresponde al Ayuntamiento de Méstoles, con el objetivo
fundamental de tener un conjunto de Centros Municipales, que a través de la ejecucion de estas obras y actuaciones,
presenten un alto nivel de conservacion que permita no solamente presentar un mantenimiento correcto, sino elevar
sus prestaciones originales y aumentar en lo posible el ahorro energético, ademas de mejorarlos ano tras afio
tanto estética como funcionalmente, buscando la accesibilidad universal mediante la eliminacion de barreras
arquitectonicas, empleo de mobiliario adaptado y el uso de pavimentos idoneos para el fransito de personas con
movilidad reducida, de forma que se cubran satisfactoriamente tanto las necesidades para el uso y disfrute de todos
los usuarios como la mejora de las condiciones de frabajo del personal publico que prestan sus servicios en ellos,
asi como salvaguardando la salud de ambos.

Texto seleccionado en PDF de la oferta.

ibri . An x v By LSS, &E=a= A o
Calibri (Cuerpc + |11 A A Aa RS A AR =L =N | AaBbCcDe AaBbCeDe AaBRhbCr AsBbC

N K § -abex, x> [O-3- A-=E=== Iév TNormal = TSinespa..  Titulo 1 Titulo

Fuente ] Farrafo [F]

PLANIFICACION INICIAL DE LAS OBRAS
Este concurso se convoca con el objeto de cubrir

reparacion y conservacién de los Centros Munici
Utilizacidn de "Calibri (Cuerpo) 11" en la oferta de EULEN, S.A.
e Laempresa BECSA, S.A. presenta su oferta en formato “Calibri (Cuerpo) 11"

ACUERDO MARCO DE EJECUCION DE OBRAS EN LOS EDIFICIOS MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES.
LOTE 1: OBRAS DE REFORMA, CONSERVACION Y MEJORA DE LOS EDIFICIOS MUNICIPALES

1 MEMORIA DESCRIPTIVA DE ORGANIZACION DE LOS
TRABAJOS.

La presente memoria descriptiva tiene por objeto definir la organizacion general de los trabajos a
ejecutar en el ambito del Acuerdo Marco para las obras de reforma, conservacion y mejora de los
edificios municipales existentes en el Ayuntamiento de Maéstoles. En ella se establecen los criterios
de planificacion, coordinacion, seguimiento y control que permitiran garantizar una correcta
ejecucion de las actuaciones, asegurando la eficiencia en el uso de los recursos, el cumplimiento de
los plazos y la adecuada adaptacion a las particularidades de cada intervencion.
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Texto seleccionado en PDF de la oferta.
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1 MEMORIA DESCRIPTIVA |
TRABAJOS.

La presente memoria descriptiva tiene por obj

trabajos a ejecutar en el ambito del Acuerdo v
Utilizacién de "Cdlibri (Cuerpo) 11" en la oferta de BECSA, S.A.

e La oferta de la empresa SERVEO SERVICIOS, S.A.U. se presenta en formato “Calibri
(Cuerpo) 11

AM de ejecucion de obras en los edificios municipales del Ay. de Méstoles Serveo Servicios

MEMORIA DESCRIPTIVA DE ORGANIZACION DE LOS TRABAJOS

1. PLANIFICACION INICIAL DE LAS OBRAS

El presente documento forma parte de la Memoria Descriptiva de Organizacion de los Trabajos que
acompafia a la oferta presentada para el Acuerdo Marco para la ejecucion de obras en los edificios
municipales del Ayuntamiento de Mostoles (Expte. C/079/CON/2025-260), en especial para el Lote 1:
Obras de reforma, conservacion y mejora de los edificios municipales.

Texto seleccionado en PDF de la oferta.
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1. PLANIFICACION INICIAL DE LAS OBRAS

El presente documento forma parte de la Memoria
Trabajos que acompafia a la oferta presentada para

obras en los edificios municipales del Ayuntamiento
Utilizacion de "Calibri (Cuerpo) 11" en la oferta de SERVEO SERVICIOS, S.A.U.
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e AQUATERRA SERVICIOS INFRAESTRUCTURAS, S.L. presenta su oferta en formato
"Calibri (Cuerpo) 10,5":

Fr— MﬁS{OlES Acuerde Marco de ejecucion de obras en los ed'ificios municipales del Ayuntamiento de Méstoles AQUATERRA
l!B LOTE 1. OBRAS DE REFORMA, CONSERVACION Y MEJORA DE LOS EDIFICIOS MUNICIPALES. B g vtmin

1. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ORGANIZACION DE LOS TRABAJOS.

1.1. PLANIFICACION INICIAL DE LAS OBRAS.

1.1.1. Metodologia para el dio previo de dici y a servicios publicos y a terceros.
AQUATERRA, comparece para la presentacién de la oferta al concurso licitado, "ACUERDO MARCO DE EJECUCION DE
OBRAS EN LOS EDIFICIOS MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES", baséndose en la experiencia relacionada
en obras de edificios municipales y con el respeto a los usuarios que concurren por todo lo que conlleva compaginar
obras con los centros abiertos al uso publico. La oferta de AQUATERRA se adecuard a las condiciones especificas de los
Pliegos del Concurso cumpliendo los términos que se requieren mediante un sistema de gestion adaptado a las
necesidades demandadas. El Acuerdo Marco comprende una cartera heterogénea de edificios, equipamientos y
d icipales destinados a servicio publico, con usos educativos, administrativos, culturales, sociales,
tigtiedad: iveles de pacion, intensidad de uso,

¥ i plicables, lo que requiere un enfoque de obras por tipologia.

deportlvos ¥ operatlvos Se trata de inmuebles con diferentes

;g

Texto seleccionado en PDF de la oferta.
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1.1.1. Metodologia para el estudio previo de condic
terceros.

AQUATERRA, comparece para la presentacion de la
DE EJECUCION DEOBRAS EN LOS EDIFICIOS MUNICII

Utilizacidn de "Calibri (Cuerpo) 10,5" en la oferta de AQUATERRA SERVICIOS
INFRAESTRUCTURAS, S.L.

e Laempresa SERRAZAR, S.L. presenta su oferta en formato “CIDFont+F1 11":
+*

i@ Vil e

2 Acuerdo marco de ejecucion de obras en los edificios
L‘E MOStOlES municipales del Ayuntamiento de Mdstoles serrazar

LOTE N*1

1. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ORGANIZACION DE LOS TRABAJOS

INTRODUCCION. OBJETO DEL ESTUDIO I

SERRAZAR es una EMPRESA ESPECIALIZADA en el sector de la reforma, reparacion, conservacion
y rehabilitacion de edificios y espacios publicos, con amplia experiencia en el sector.

Texto seleccionado en PDF de la oferta.
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gIN'I'RODUCCION. OBJETO DEL ESTUDIO
SERRAZAR es una EMPRESA ESPECIALIZAI
reparacion, conservacion

y rehabilitacion de edificios y espacios publicos

Verificacién de la utilizacién de “CIDFont+F1 11" en la oferta presentada por SERRAZAR, S.L.
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e La empresa GILSA CONSERVACION Y MANTENIMIENTO, S.L. presenta su oferta en
formato "Calibri 11,5™:
1.1 OBJETO Y ALCANCE

Gilsa Conservacién y Mantenimiento 5.L. presenta esta memoria descriptiva para la organizacidn
de los trabajos del Acuerdo Marco destinado a la ejecucion de obras de reforma, conservacion,
mejora y desamiantado en los edificios municipales del Ayuntamiento de Mostoles. Nuestra
propuesta esta disefiada para garantizar la continuidad operativa de las instalaciones municipales,
minimizando las interferencias con las actividades habituales y asegurando el cumplimiento estricto
de plazos, normativa técnica y estandares de calidad.

Texto seleccionado en PDF de la oferta.
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1.1 OBJETO Y ALCANCE |

Gilsa Conservacion y Mantenimiento S.L. prese
organizacion de los trabajos del Acuerdo Marco
reforma, conservacion, mejora y desamiantado

Ayuntamiento de Mostoles. Nuestra propuesta

Verificacién de la utilizacién de "Calibri 11,5" en la oferta de GILSA CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO, S.L.

e La oferta de la empresa TRENTO ARQUITECTURA, S.L. se presenta en formato
“Century Gothic 11":

1 MEMORIA DESCRIPTIVA DE ORGANIZACION DE LOS TRABAJOS
1.1 Planificacion inicial de las obras.

1.1.a) Metodologia para el estudio previo de condicionantes y
afecciones a servicios publica v a terceros.

1.1.b) Metodologia de coordinacién inicial con los Servicios Técnicos
Municipales y otro actores implicados en la ejeccion de las obras.
Obtencidén de permisos y autorizaciones ya sean en el ayuntamiento
de Mostoles, otras Administraciones PUblicas o de compaiiias de
servicios privadas.

Texto seleccionado en PDF de la oferta.
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gMEMORIA DESCRIPTIVA DE ORGANIZACION |
1.1 Planificacion inicial de las obras.

1.1.a) Metodologia para el estudio previo de cond
afecciones a servicios publica y a terceros.

1.1.b) Metodologia de coordinacion inicial con los
Utilizacidn de " Century Gothic 11" en la oferta de TRENTO ARQUITECTURA, S.L.

e La oferta de la empresa UPECO INFRAESTRUCTURAS, S.L. se presenta en formato
“CIDFont+F8 10,5":

= M ENTIDADES LOCALES>Comunidad de Madrid=Ayuntamientos>Méstoles

‘P " Acuerde marco de ejecucidn de obras en los edificios municipales del Ayuntamiento de Méstoles, por lotes

€/079/CON/2025-260BIS

INFRAESTRUCTURAS

Debido a la ausencia de informaciéon no hemos podido generar una memoria con las
caracteristicas exigidas en Pliego de Clausulas Administrativas Particulares. Habiendo
consultado si habia mayor documentacion y habiendo recibido una negativa como
respuesta.

Texto seleccionado en PDF de la oferta.
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g 1 2 3 4 5 3 7
Debido a la ausencia de informacion no hemos

caracteristicas exigidas en Pliego de Clausulas
Utilizacidn de “CIDFont+F8 10,5" en la oferta de UPECO INFRAESTRUCTURAS, S.L.

Se hace constar que en los casos donde el procesador de textos identifica la fuente
como "CIDFont”, dicha nomenclatura responde a una codificacién técnica del archivo
PDF, no reconocida en el programa de procesador de textos, confrmdndose que la
tipografia utilizada no es la fuente "Arial” requerida.
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En consecuencia, al tratarse de un requisito de obligado cumplimiento cuya
inobservancia implica la no valoracion de las ofertas conforme a lo establecido en la
Cldusula 13 del PCAP, no se tendrdn en cuenta para la valoracion las ofertas presentadas
por las siguientes empresas al utilizar una fuente distinta a “Arial 11", tal y como ha
quedado justificado.

¢ AQUATERRA SERVICIOS INFRAESTRUCTURAS, S.L.
e BECSA, S.A.
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EULEN, S.A.

GILSA CONSERVACION Y MANTENIMIENTO, S.L.
SERRAZAR, S.L.

SERVEO SERVICIOS, S.A.U.

TRENTO ARQUITECTURA, S.L.

UPECO INFRAESTRUCTURAS, S.L.

Tras la verificacion del cumplimiento de los requisitos de formato “Arial 11", se constata
que las ofertas presentadas por ORTIZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.A. y EMPRESA
CONSTRUCTORA EJUCA, S.A. se gjustan a lo establecido en la Cldusula 13 del PCAP.

Por consiguiente, se procede a su examen y valoracién, llevando a cabo una
comparativa y evaluacién de los procedimientos propuestos para la planificacién,
ejecucion, seguimiento y control de las obras en edificaciéon existente, valorando de
este modo el grado de conocimiento de cada licitador en la éptima ejecuciéon de obras
en edificacién existente.

Criterios valorables que dependan de un juicio de valor: De 0 a 30 puntos

1. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ORGANIZACION DE LOS TRABAJOS: De 0 a 30 puntos

El licitador presentard una memoria descriptiva de organizacion de los frabajos en la
que expondrd los procedimientos que propone llevar a cabo para la planificacién,
ejecucidn, seguimiento y control de las obras en edificacion existente de los contratos
basados, la cual servird para valorar el grado de conocimiento del licitador en la
Sptima ejecucion de obras en edificacion existente.

La memoria deberd describir de forma detallada el proceso que el licitador considera
que debe seguir para la correcta ejecucién de las obras tratando de garantizar la
maxima eficacia y calidad de las obras con las minimas afecciones.

1.1. Planificacién inicial de las obras: de 0 a 4 puntos

El licitador deberd andlizar y exponer de forma clara y concisa los condicionantes
generales o especificos de todo tipo, que afecten al dmbito de las obras en edificios
existentes y en uso en la fase inicial de preparacién de la actuacién, siendo los
aspectos a valorar:

a. Metodologia para el estudio previo de condicionantes y afecciones a servicios
pUblicos y a terceros. (hasta 2 puntos)

La propuesta presentada por la mercantil ORTIZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.A.
se considera que responde de manera clara y precisa al criterio de valoracién,
destacando al plantear una metodologia de estudio previo notablemente definida y
estructurada en distintas fases, valordndose positivamente la entrega de informes y
documentacion.
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La oferta presentada por la mercantil EMPRESA CONSTRUCTORA EJUCA, S.A. se centra
en plantear medidas tendentes a adaptar la propia ejecucién de las obras a la
actividad y funcionamiento de cada tipologia de edificio, quedando la metodologia
de estudio previo diluida, de manera que aunque este aspecto no invalida la
totalidad de su propuesta, no responde plenamente a lo solicitado en el criterio de
valoracién.

Criterio 1.1. a. (hasta 2 puntos)
EMPRESA CONSTRUCTORA EJUCA, S.A. 1
ORTIZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.A. 1,8

b. Metodologia de coordinacion inicial con los Servicios Técnicos Municipales y otros
actores implicados en la ejecucion de las obras. Obtencién de permisos y
autorizaciones, ya sean en el Ayuntamiento de Méstoles, otras Administraciones
PUblicas o de compaiiias de servicios privadas. (hasta 2 puntos)

La oferta presentada por EMPRESA CONSTRUCTORA EJUCA, S.A. es clara y concisa,
planteando una metodologia de coordinacién inicial estructurada, que integra la
obtencidon de permisos y autorizaciones, respondiendo adecuadamente a lo exigido
en el criterio de valoracién.

La mercantil ORTIZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.A. presenta en su propuesta
una metodologia de coordinacién inicial claramente detallada y estructurada que,
no obstante no hace mencion a la obtencién de permisos y autorizaciones, de
manera que no responde plenamente a lo solicitado, valordndose Unicamente el
criterio en lo relativo a la metodologia de coordinacién inicial.

Criterio 1.1. b. (hasta 2 puntos)
EMPRESA CONSTRUCTORA EJUCA, S.A. 1,6
ORTIZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.A. 0.8

1.2. Ejecucién, sequimiento y control de las obras: de 0 a 26 puntos.

El licitador deberd analizar y exponer de forma clara y concisa las fases generales de
actuacién, medios humanos y materiales generales o especificos, posible necesidad
de utilizacién de medios auxiliares, organizacion de la ejecucidén de las obras
minimizando la afeccion a la accesibilidad y uso de los edificios publicos.

Se valorard especialmente la consideracion de medidas tendentes a reducir las
interferencias de la ejecucién de las obras con los usuarios de los edificios cuya
actividad diaria no pueda verse afectada por la ejecucién de las obras, ya sean
frabajadores municipales o usuarios de las distintas instalaciones abiertas al publico.

Los aspectos a valorar son:
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d. Metodologia para la planificacién y seguimiento de las obras. Medidas correctoras
en caso de desvio de la planificacion inicial durante la ejecucion de las obras.
(hasta 2 puntos)

En ambos casos, las ofertas presentadas EMPRESA CONSTRUCTORA EJUCA, S.A. y ORTIZ
CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.A., centran su propuesta en gran medida, en la
relacién de medios puestos al servicio del presente Acuerdo Marco, sin desarrollar de
manera clara y estructurada una metodologia de planificacién y seguimiento de las
obras conforme a lo requerido en el criterio.

En particular, la mercantil EMPRESA CONSTRUCTORA EJUCA, S.A. presenta en su oferta
contenidos relacionados con la planificacion y seguimiento de la ejecucién, si bien
no plantea una metodologia clara y concreta, quedando disuelta en una propuesta
genérica, extensa y poco estructurada lo que dificulta su comprensién. Asimismo, la
propuesta de medidas correctoras se orienta principalmente a la gestion de riesgos,
sin concretar y detallar suficientemente medidas correctoras especificas y de
recuperacion de plazos ante el desvio de la planificacién inicial de las obras.

Por su parte, de la propuesta presentada por la empresa ORTIZ CONSTRUCCIONES Y
PROYECTOS, S.A. no es posible desprender una metodologia clara de planificacién y
seguimiento de las obras, no obstante si presenta un procedimiento mds claro,
completo y estructurado en relacién al control de desviaciones y la aplicacion de
medidas correctoras que aportan un mayor valor a su propuesta en este criterio.

En consecuencia, aunque ambas propuestas presentan carencias en el desarrollo de
la metodologia de planificacion y seguimiento de las obras, la propuesta presentada
por la empresa ORTIZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.A. destaca en lo relativo a
la definicién de medidas correctoras en caso de desvio de la planificacién inicial.

Criterio 1.2. a. (hasta 2 puntos)
EMPRESA CONSTRUCTORA EJUCA, S.A. 0.8
ORTIZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.A. 1

b. Medidas para la reduccién del ruido generado durante la ejecucion de las obras
en edificios en los que deba garantizarse la continvidad de uso y desarrollo de
actividades. (hasta 6 puntos)

Las mercantiles EMPRESA CONSTRUCTORA EJUCA, S.A. y ORTIZ CONSTRUCCIONES Y
PROYECTOS, S.A. presentan propuestas claras y homogéneas, que responden
plenamente a lo solicitado en el criterio objeto de valoracién.

Destacando, de la propuesta presentada por EMPRESA CONSTRUCTORA EJUCA, S.A.
la planificacidon acustica previa y la elaboracién de un cronograma acustico
especifico, lo cual se considera da valor a su propuesta dado que permite anticipary
reducir el impacto del ruido sobre el uso y actividad de los edificios.
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De la oferta presentada por ORTIZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.A. se valora
positivamente el estudio en su propuesta de la aplicacién de lo establecido en la
Ordenanza Municipal para la Prevenciéon del Ruido del Ayuntamiento de Méstoles, 1o
que denota un mayor grado de adecuacién de la propuesta a las particularidades
del Municipio.

Criterio 1.2. b. (hasta é puntos)
EMPRESA CONSTRUCTORA EJUCA, S.A. 4,5
ORTIZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.A. 4

c. Medidas a adoptar para garantizar la accesibilidad y la no interrupcién del uso de
los edificios durante la ejecucion de las obras. (hasta 8 puntos)

La oferta de EMPRESA CONSTRUCTORA EJUCA, S.A. presenta una propuesta con
mayor nivel de desarrollo, especialmente en relacidon a la gestibn de cortes
programados para garantizar la confinuidad de los suministros y servicios esenciales,
lo que aporta un grado adicional de definicién en relacién a la no interrupcién del
uso de los edificios.

Por su parte, la oferta presentada por la empresa ORTIZ CONSTRUCCIONES Y
PROYECTOS, S.A. se considera mds sintética y estructurada, facilitando su
identificacion y comprensiéon y permitiendo una rdpida interpretacion de las medidas
propuestas.

En conjunto, ambas ofertas responden correctamente al criterio, planteando medidas
coherentes y de general aplicacién en obras de construccion ejecutadas en edificios
en uso por lo que se consideran adecuadas. No obstante, aunque el grado de
desarrollo de la oferta presentada por ORTIZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.A.
resulta mds limitado en comparacion con la propuesta presentada por EMPRESA
CONSTRUCTORA EJUCA, S.A., dicha diferencia no se considera sustancial en términos
de eficacia global de las medidas propuestas.

Criterio 1.2. c. (hasta 8 puntos)
EMPRESA CONSTRUCTORA EJUCA, S.A. 6,5
ORTIZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.A. 55

d. Medidas para garantizar la protecciéon y seguridad de los usuarios durante la
ejecucion de las obras. (hasta 10 puntos)

Ambas propuestas responden de manera adecuada al criterio de valoracion,
incorporando medidas de proteccidn necesarias y de general aplicacion.

No obstante, la oferta presentada por EMPRESA CONSTRUCTORA EJUCA, S.A. presenta
un enfoque mds genérico, proponiendo la implantacion de medidas de general
aplicacién que se consideran correctas, detallando mds su propuesta en cuanto a
medidas en materia de control del polvo y calidad ambiental.

10
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Por su parte, la oferta presentada por la empresa ORTIZ CONSTRUCCIONES Y
PROYECTOS, S.A. ademds de incluir dichas medidas de general aplicacién, desarrolla
una propuesta mds especifica en su aplicacion mas dirigida a las particularidades de
esta licitacion, e incorpora una propuesta estructurada detallando medidas por fases
de ejecucion de las obras, destacando el planteamiento de una planificacion de
medidas previas al comienzo de las obras que se considera dan valor a su propuesta
e incrementan el nivel de proteccidn de los usuarios durante la ejecucién de las obras.

Por consiguiente, aunque ambas ofertas responden de manera clara y correcta al
criterio objeto de valoracién, la oferta presentada por EMPRESA CONSTRUCTORA
EJUCA, S.A. se considera mds genérica en su propuesta, destacando la propuesta de
la empresa ORTIZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.A. al plantear, ademds de las
medidas de general aplicacién, otras medidas que dan valor anadido a su propuesta
ya gue suponen una anticipacion efectiva de riesgos, lo que se traduce en un mayor
nivel de proteccion de los usuarios durante la ejecucién de los trabagjos.

Criterio 1.2. d. (hasta 10 puntos)
EMPRESA CONSTRUCTORA EJUCA, S.A. 6,5
ORTIZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.A. 8

El resumen de puntuaciones en orden decreciente de las ofertas presentadas para los
criterios valorables que dependan de un juicio de valor del "LOTE 1: Obras de reforma,
conservacion y mejora de los edificios municipales.” queda de la siguiente manera:

Criterios
Empresa Criterio 1.1. Criterio 1.2. TOTAL
a b. a b. c. d.
ORTIZ CONSTRUCCIONES Y
PROYECTOS, S.A. 18 | 08 ‘ 4 | 585 | 8 | 211
EMPRESA CONSTRUCTORA
EJUCA, S.A. 1 1,6 0.8 4,5 6,5 6,5 20,9
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LOTE 2. OBRAS DE DESAMIANTADO DE EDIFICIOS E INSTALACIONES

EMPRESAS OFERTANTES:
o PRODAM PROYECTOS Y AMIANTO, S.L.

CRITERIOS DE VALORACION:

Los criterios valorables que dependen de juicio de valor que se analizan y que sirven de
base para la valoracién de las ofertas presentadas son los establecidos en la Cldusula
13 del PCAP.

Al igual que para el Lote 1, con anterioridad al examen y valoracién de las ofertas
presentadas, se procede a comprobar el cumplimiento de los requisitos de extensién y
formato de conformidad con lo establecido en la Cldusula 13 del PCAP que rige la
presente licitacién. Dicha cldusula estipula:

“Se aportard una memoria descriptiva en formato DIN A4 a una sola cara, de
extension mdxima quince hojas con tamano Arial 11, aquellas ofertas que no
cumplan esta restricciéon no serdn objeto de valoraciéon. En el cémputo de dicha
extensibn no se considerard la portada del documento, el indice y la
contraportada.”

A tales efectos, se inicia la apertura de los documentos presentados en el “Sobre 2 -
Juicio de Valor” con el fin de comprobar que la extensién no supera el limite méximo de
15 hojas, sin considerar la portada del documento, el indice y la contraportada.
Seguidamente se procede a verificar el cumplimiento del requisito de formato de letra
con tamano “Arial 11", mediante el andlisis de las propiedades del documento y su
cotejo en procesador de textos (Microsoft Word), aplicando un margen de tolerancia
de £ 0,5 puntos en el tamano de la fuente.

Comprobada la extensibon mdaxima y tras la verificacion del cumplimiento de los
requisitos de formato “Arial 11", se constata que la oferta presentada por PRODAM
PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. se gjusta a lo establecido en la Cldusula 13 del PCAP, por
lo que se procede a su examen y valoracion.

Criterios valorables que dependan de un juicio de valor: De 0 a 30 puntos

1. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ORGANIZACION DE LOS TRABAJOS: De 0 a 30 puntos
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El licitador presentard una memoria descriptiva de organizacién de los trabajos en la
que expondrd los procedimientos que propone llevar a cabo para la planificacion,
ejecucion, seguimiento y control de las obras en edificacion existente de los contratos
basados, la cual servird para valorar el grado de conocimiento del licitador en la
6ptima ejecuciéon de obras en edificacion existente.
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La memoria deberd describir de forma detallada el proceso que el licitador considera
que debe seguir para la correcta ejecucion de las obras fratando de garantizar la
mdaxima eficacia y calidad de las obras con las minimas afecciones.

1.1. Planificacién inicial de las obras: de 0 a 4 puntos

El licitador deberd analizar y exponer de forma clara y concisa los condicionantes
generales o especificos de todo tipo, que afecten al dmbito de las obras en edificios
existentes y en uso en la fase inicial de preparacién de la actuacién, siendo los
aspectos a valorar:

a. Metodologia para el estudio previo de condicionantes y afecciones a servicios
pUblicos y a terceros. (hasta 2 puntos)

La oferta de la empresa PRODAM PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. presenta una
metodologia para el estudio previo de condicionantes clara, no obstante resulta
demasiado escuetaq, sin ahondar en su propuesta en las posibles afecciones a servicios
publicos y a terceros. Por consiguiente, aun considerdndose vdlida, dado que su
desarrollo resulta excesivamente sintético, la propuesta no alcanza el nivel de detalle
necesario para cumplir satisfactoriamente con lo solicitado en el criterio.

Criterio 1.1. a. (hasta 2 puntos)
PRODAM PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. | 0,6

b. Metodologia de coordinacion inicial con los Servicios Técnicos Municipales y otros
actores implicados en la ejecucion de las obras. Obtencién de permisos y
autorizaciones, ya sean en el Ayuntamiento de Méstoles, otras Administraciones
PUblicas o de compaiiias de servicios privadas. (hasta 2 puntos)

La empresa PRODAM PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. presenta una propuesta
excesivamente genérica centrada en la estructura organizativa que no aporta valor
al criterio, no siendo posible desprender una propuesta de metodologia de
coordinacién inicial. Asimismo, la propuesta no hace mencién a la obtencién de
permisos y autorizaciones

Por consiguiente se considera que la propuesta presentada por la mercantil PRODAM
PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. no da respuesta a lo solicitado en el criterio objeto de
valoracién.

Criterio 1.1. b. (hasta 2 puntos)
PRODAM PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. | 0

1.2. Ejecucidn, sequimiento y control de las obras: de 0 a 26 puntos.
El licitador deberd analizar y exponer de forma clara y concisa las fases generales de
actuacién, medios humanos y materiales generales o especificos, posible necesidad
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de utilizacién de medios auxiliares, organizacion de la ejecucidén de las obras
minimizando la afeccion a la accesibilidad y uso de los edificios pUblicos.

Se valorard especialmente la consideracion de medidas tendentes a reducir las
interferencias de la ejecucion de las obras con los usuarios de los edificios cuya
actividad diaria no pueda verse afectada por la ejecucion de las obras, ya sean
trabajadores municipales o usuarios de las distintas instalaciones abiertas al publico.

Respecto al criterio “Ejecucion, seguimiento vy control de las obras” la oferta
presentada por la mercantii PRODAM PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. recoge de forma
extensa y genérica aspectos técnicos relacionados con la ejecucién de tfrabajos de
desamiantado, que si bien no invalidan su propuesta, ésta no se ajusta a la estructura
establecida en el PCAP para la valoracién, de manera que el contenido no responde
de manera especifica a cada subcriterio, lo que dificulta su estudio y valoracién.

Cabe mencionar que la mercantil hace referencia en su contenido a la “coexistencia
con la explotacion ferroviaria” lo que pone de manifiesto la falta de rigor en la revisién
de la oferta, acentua su cardcter genérico y reduce el grado de adecuacion a las
particularidades de esta licitacion.

En consecuencia, se procede a valorar la oferta, no obstante con limitaciones al no
ser posible discemir el contenido especifico de la propuesta para cada aspecto a
valorar o subcriterio.

Los aspectos a valorar son:

da. Metodologia para la planificacion y seguimiento de las obras. Medidas
correctoras en caso de desvio de la planificacién inicial durante la ejecucion de
las obras. (hasta 2 puntos)

La oferta presentada por la empresa PRODAM PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. establece
una metodologia de planificacién estructurada en fases con herramientas de
seguimiento orientadas al confrol de plazos de desviaciones, asimismo hace
referencia a la capacidad de reprogramacion de las actuaciones y a la optimizacion
de plazos de ejecucion.

Por consiguiente, se considera que la propuesta presentada por PRODAM PROYECTOS
Y AMIANTO, S.L. responde a lo solicitado al presentar una metodologia de
planificacion y medidas correctoras en caso de desvio, que no obstante, se considera
genérica sin detallar medidas concretas.

Criterio 1.2. a. (hasta 2 puntos)
PRODAM PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. | 1,25
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b. Medidas para la reduccién del ruido generado durante la ejecucion de las obras
en edificios en los que deba garantizarse la continvidad de uso y desarrollo de
actividades. (hasta é puntos)

La mercantil PRODAM PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. no recoge en su oferta una
propuesta de medidas tendentes a la reduccién del ruido generado durante la
ejecucion de las obras.

En relacién al ruido generado en las obras, Unicamente encontramos en su oferta, en
un punto denominado “Control ambiental y verificacion de ausencia de fibras” la
siguiente alusion:
“No es necesario adoptar medidas para la reduccidn de ruido generado durante
el desamiantado ya que el uso es de herramienta manual.”

En consecuencia, la oferta presentada por la empresa PRODAM PROYECTOS Y
AMIANTO, S.L. no da respuesta a lo solicitado en el criterio objeto de valoracién.

Criterio 1.2. b. (hasta é puntos)
PRODAM PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. | 0

c. Medidas a adoptar para garantizar la accesibilidad y la no interrupcién del uso de
los edificios durante la ejecucion de las obras. (hasta 8 puntos)

La mercantil PRODAM PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. no recoge en su oferta a una
propuesta clara y estructurada que dé respuesta especifica a este criterio, no siendo
posible extraer una propuesta de medidas tendentes a garantizar la accesibilidad y
no interrupcién del uso de los edificios durante la ejecucién de las obras.

Criterio 1.2. c. (hasta 8 puntos)
PRODAM PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. | 0

d. Medidas para garantizar la proteccién y seguridad de los usuarios durante la
ejecucion de las obras. (hasta 10 puntos)

La oferta de la empresa PRODAM PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. recoge una propuesta
de medidas tendentes a la seguridad laboral en la ejecucidén de trabajos con
materiales con contenido en amianto, que no obstante no desarrolla medidas
especificas dirigidas a la proteccion y seguridad de los usuarios de los edificios.

Por consiguiente, aungque se valora la propuesta de la adopcién de medidas
tendentes a garantizar la seguridad de los trabajadores, se considera que la
propuesta de la mercanti PRODAM PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. no da respuesta
especifica a lo solicitado en el criterio de valoracion.

Criterio 1.2. d. (hasta 10 puntos)
PRODAM PROYECTOS Y AMIANTO, S.L. | 2
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El resumen de puntuaciones en orden decreciente de las ofertas presentadas para los
criterios valorables que dependan de un juicio de valor para la licitacién del “LOTE 2:
Obras de desamiantado de edificios e instalaciones.” queda de la siguiente manera:

AMIANTO, S.L.

Criterios
Empresa Criterio 1.1. Criterio 1.2. TOTAL
a b. a b. c.
PRODAM PROYECTOS Y
0.8 0 1,25 0 0 4,05

Lo que se informa a los efectos oportunos, no obstante, con sometimiento a mejor

consideracion y criterio de la Mesa de Contratacion.

En Méstoles, a fecha de firma

Fdo.: Diana Sierra Arias
ARQUITECTA MUNICIPAL
SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE EDIFICIOS MUNICIPALES
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