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2. LA GESTIÓN EN EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 
 
 
De acuerdo con lo dispuesto en el Artículo 37.1 de la Ley 9/01, dentro de las áreas 
homogéneas se delimitarán los ámbitos de actuación en Suelo Urbano No Consolidado que 
proceda, pudiendo constituir cada ámbito un área de reparto. 
 
El Plan General delimita dos tipos de ámbitos: 
 
1.- Ámbitos de suelo vacante o de suelo de renovación urbana sin cambio de uso 

característico. 
 
2.-  Ámbitos consolidados con edificación industrial que se remodelan y recalifican a uso 

industrial. 
 
 
El Plan General incluye como anexo el contenido de la Modificación Puntual que deberá 
producirse una vez que el Ministerio de Fomento acepte el soterramiento de la C-5, que 
deberá cambiar una red de transportes en superficie por una red subterránea y categorizar 
el suelo de la primera como Urbano No Consolidado con unas determinaciones y un diseño 
que el propio Plan contempla dado el fundamental papel que esta pieza juega en la 
definición del modelo territorial, la estructura urbana y, en síntesis, la ciudad futura que se 
deriva de sus determinaciones.  
 
Por otra parte, de acuerdo con lo dispuesto en el Artículo 36.5 de la Ley 9/2001 “el sistema 
de redes generales deberá definirse en la ordenación estructurante respecto al conjunto del 
Municipio, de forma que cada una tenga las dimensiones y características suficientes para 
satisfacer adecuadamente las necesidades sociales actuales y potenciales. A tales efectos, y 
por referencia a la capacidad total máxima de los Suelos Urbanos No Consolidados y 
Urbanizables y respecto a un módulo de 100 metros cuadrados de superficie construida de 
cualquier uso deberán cumplirse como mínimo los estándares...”. 
 
Apoyándose en la anterior determinación, el Plan General sitúa las redes generales del 
Suelo Urbano No Consolidado del segundo tipo de ámbitos en el Suelo Urbanizable con lo 
que en su interior tan sólo prevé redes locales. No ocurre así con los ámbitos del primer 
tipo en lo que se refiere a equipamientos y zonas verdes aunque sí en lo que respecta a 
redes generales de infraestructuras cuando éstas no discurren por el interior de sus límites. 
 
De acuerdo con lo dispuesto en el Artículo 42 de la Ley 9/2001 para cada ámbito se 
determina, con carácter de determinación estructurante: 
 
El uso global 
Los coeficientes de homogeneización. 
El coeficiente de edificabilidad. 
Condiciones específicas de regulación de usos. 
Criterios y objetivos para la formulación de instrumentos de desarrollo. 



 134

Orden de prioridad y condiciones temporales para la incorporación del ámbito al tejido 
urbano. 
Fijación del sistema de actuación. 
 
Los ámbitos del tipo 2 constituyen cada uno un área homogénea y un área de reparto, los 
del tipo 1 forman parte de un área homogénea más amplia. De acuerdo con lo dispuesto en 
los Artículos 39.3 y 39.4, el coeficiente de edificabilidad de cada uno de los ámbitos será 
igual al del área homogénea en que se encuentra, salvo en aquel que constituye un área 
homogénea independiente en el que se establece discrecionalmente en función de sus 
características y del uso y objetivos propuestos por el Plan General. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 135

2.1. ÁMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-1 
 
 
Objeto 
 
Ordenar el suelo situado en torno al Centro de Exámenes. 
 
 
Uso global 
 
El uso global es el productivo integrado por los siguientes porcentajes de los usos 
pormenorizados que se indican: 
 
Pequeña y Mediana Industria/Almacén  -  50% 
Industria escaparate y Oficinas               -  30% (25 + 5) 
Comercial PC-3          -  20% 
 
Manteniendo el coeficiente de homogeneización del uso global que se indica podrá 
modificarse la composición de los usos pormenorizados. 
 
 
Coeficientes de homogeneización 
 
Pequeña y Mediana industria y almacén  -  1 
Terciario Productivo Industrial/Oficinas  -  1 
Comercio Industrial. Industria escaparate  -  1,27     
Comercial PC-3          -  1,82 
 
Uso global...................................................... 0,50*1+0,25*1,27+0,05*1+0,20*1,82=1,2315 
 
 
Aprovechamiento unitario 
 
El aprovechamiento es el del Área Homogénea en el que se sitúa.-  0,511 m2/m2 de uso 
industrial equivalentes a 0,415 de uso global del Sector. 
 
 
Usos admisibles 
 
Los indicados para la Ordenanza ZU-AE-1. 
 
 
Desarrollo y gestión 
 
Planeamiento de Desarrollo.-  Plan Parcial. 
Sistema de Actuación.-    Compensación. 
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Orden de prioridad 
 
Podrá realizarse simultáneamente con el Plan General o inmediatamente después de su 
aprobación definitiva. Exige la conformidad del Canal de Isabel II. 
 
 
Condiciones de Ordenación.- 
 
Deberán respetarse las condiciones de ordenación reflejadas en la ficha adjunta. 
 
El Plan General incluye la ubicación de las redes generales (equipamientos y zonas verdes) 
que corresponden al Sector en la asignación realizada entre todo el Suelo Urbano No 
Consolidado y Urbanizable Sectorizado. 
 
 
Otras condiciones.- 
 
Las obras de ampliación y ejecución de vías de servicio de la M-856 deberán ser 
desarrolladas con proyectos específicos, ajustándose a la normativa vigente en lo que 
respecta al control de accesos y a las recomendaciones sobre glorietas de la Comunidad de 
Madrid. 
 
El Plan Parcial deberá remitirse a la Dirección General de Carreteras de la C.M. para su 
informe. Asimismo deberán solicitarse permiso en dicha Dirección General para cualquier 
actuación que afecte al dominio público viario de la C.M. 
 
Deberá urbanizar  las redes generales que se sitúan en el interior del sector. Deberá asumir 
las medidas correctoras y compensatorias establecidas en el Estudio de Viabilidad. 
 
Deberá respetarse la línea de edificación en las carreteras conforme a lo dispuesto en la 
Norma NU-RC y las leyes de carreteras estatal y regional así como sus Reglamentos. 
 
 
Riego de zonas verdes y espacios libres de uso público.- 
 
 1. Se prohíbe expresamente la colocación de bocas de riego en viales para baldeo de 
calles. 
 
 2. Será obligatoria la instalación de redes de riego con agua reutilizada, según prevé el 
Plan de Depuración y Reutilización de Agua en la Comunidad de Madrid 2005-2010, Plan 
Madrid Dpura. 
 
 3. Las redes de riego que se conecten transitoriamente a la red de distribución de agua 
potable deberán cumplir la Normativa del Canal de Isabel II, siendo dichas redes 
independientes de la red de distribución, y que deberán disponer de una única acometida 
con contador. 
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 4. Los proyectos de riego y jardinería deberán remitirse al Canal de Isabel II para su 
aprobación. 
 
 
Vertido de aguas residuales a la red de saneamiento.- 
 
 1. Los proyectos de nuevas urbanizaciones deberán establecer redes de saneamiento 
separativas para aguas negras y pluviales. 
 
 2. En ningún caso, las aguas de lluvia deberán incorporarse a la red de aguas negras de 
los ámbitos. Por este motivo, se dispondrán en las áreas edificables dos acometidas de 
saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para aguas pluviales. 
 
 3. No deberá incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad 
de Madrid o del Canal de Isabel II un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco 
veces el caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por cada sector. 
 
 4. Se deberá cumplir la Ley 10/93, de 26 de Octubre, sobre Vertidos Líquidos 
Industriales al Sistema Integral de Saneamiento. 
 
 
Tramitación.- 
 
 1. La aprobación definitiva del Plan Parcial estará condicionada al informe previo de 
viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexión exterior a la red general 
de abastecimiento, emitido por el Canal de Isabel II. 
 
 2. Se deberá cumplir con la tramitación del informe correspondiente al Decreto 
170/98 sobre gestión de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la 
Comunidad de Madrid, a través del Servicio de Calidad Hídrica y Atmosférica de la 
Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio. 
 
 3. Los Proyectos de Urbanización, deberán incorporar la conformidad técnica del 
Canal de Isabel II en lo referente a la red de distribución de agua potable y se condicionará 
su aprobación definitiva a que se haya cumplido con lo dispuesto en el Decreto 170/98 de 1 
de Octubre, sobre gestión de infraestructuras de saneamiento y depuración de la 
Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ejecutadas y en servicio, al inicio de las 
obras de las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuración, necesarias para 
el desarrollo de cada ámbito. 
 
 4. Las licencias de obras de urbanización de los sectores a tramitar se condicionarán a la 
obtención previa del Canal de Isabel II de la Conformidad Técnica de los proyectos de las 
redes de distribución. 
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 5. Las licencias de edificación deberán condicionarse a la contratación por el Canal de 
Isabel II de las obras de infraestructuras generales a ejecutar por esta empresa, por sí 
mismo o a través de los promotores de los ámbitos, y necesarias para garantizar el 
abastecimiento, saneamiento y depuración del Sector a tramitar. 
 
 6. Las licencias de primera ocupación o de actividad se condicionarán a la obtención de 
la certificación del Canal de Isabel II de la puesta en servicio de las infraestructuras de 
abastecimiento, saneamiento y depuración, necesarias para el desarrollo del ámbito. 
 
 7. Evaluación de Planes Parciales.- Los Planes Parciales, conforme a lo dispuesto en el 
Artículo 3 de la Ley 9/2006, de 28 de Abril, se someterán a estudio caso por caso al órgano 
ambiental de la Comunidad de Madrid con objeto de que determine: 
 

- La existencia o no de efectos significativos en el medio ambiente y la posible 
duplicidad de las evaluaciones. 

 
 En base a lo anterior, dicho órgano ambiental señalará: 
 

- Si deben o no deben someterse a un procedimiento ambiental. 
- Con medidas concretas a adoptar al respecto sin perjuicio del cumplimiento de las 

normas sectoriales de aplicación. 
 
 8. Evaluación de Proyectos de Urbanización.- De acuerdo con la Disposición Final 
Primera de la Ley 9/2006, de 28 de Abril, los Proyectos de Urbanización, incluida la 
construcción de centros comerciales y aparcamientos, deberán someterse a estudio caso por 
caso para lo cual deberá presentarse al órgano ambiental de la Comunidad de Madrid junto 
con el documento íntegro de cada proyecto un documento ambiental de cada proyecto con 
al menos el siguiente contenido: 
 

a) La definición, características y ubicación del proyecto. 
 
b) Las principales alternativas estudiadas. 

 
c) Un análisis de los impactos potenciales al medio ambiente. 

 
d) Las medidas preventivas, correctoras o compensatorias para la adecuada protección 

del medio ambiente. 
 

e) La forma de realizar el requerimiento que garantice el cumplimiento de las 
indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el documento 
ambiental. 

 
f) Todas las referencias previstas sobre la aplicación de las medidas ambientales 

previstas en el Plan General (que recoge las incluidas en el Informe Definitivo de 
Análisis Ambiental) y, en su caso, en el informe del órgano ambiental sobre el Plan 
Parcial del ámbito afectado. 
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Costes de las infraestructuras y su repercusión a los nuevos desarrollos urbanísticos.- 
 
Esta actuación urbanística participará en los costes de ejecución de las infraestructuras 
generales hidráulicas (aducción, regulación, distribución, saneamiento y depuración). Su 
participación se determinará, proporcionalmente a su demanda de agua, en m3/día, y de 
vertido, en m3/día, en la Addenda al convenio de gestión que deberán suscribir el 
Ayuntamiento y el Canal de Isabel II. 
 
La ejecución de dichos desarrollos debe también condicionarse a la firma de una Addenda 
entre el Ayuntamiento de Móstoles y el Canal de Isabel II en la que se establecerán las 
infraestructuras generales necesarias así como la cantidad económica a repercutir a los 
nuevos desarrollos en función del caudal punta de agua potable demandado y del caudal de 
aguas residuales para cada uno de ellos. En esta Addenda deberán recogerse también los 
compromisos adquiridos en el Convenio Administrativo de Cooperación. 
 
Previamente a las aprobaciones de los Proyectos de Urbanización de cada uno de los 
sectores, y por tanto al otorgamiento de las licencias municipales de obra, los promotores 
de dichas actuaciones urbanísticas deberán avalar los costes de repercusión que resulten de 
dicha Addenda. 
 
El Canal de Isabel II condicionará la Conformidad Técnica de las redes de distribución 
del proyecto de urbanización de las actuaciones urbanísticas recogidas en la Revisión del 
Plan General al pago correspondiente de las cantidades asignadas a cada una de las 
actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los condicionantes 
incluidos en los informes de viabilidad de suministro de agua necesarios y emitidos por el 
Canal de Isabel II. 
 
La titularidad y gestión de las nuevas infraestructuras de saneamiento y depuración 
quedará definida en el Convenio que se deberá firmar entre la Consejería de Medio 
Ambiente y Ordenación del Territorio, el Ayuntamiento de Móstoles y el Canal de Isabel 
II, según lo establecido en el Art. 12 del Decreto 170/98 sobre gestión de infraestructuras 
de saneamiento en la Comunidad de Madrid. 
 
 
Vías Pecuarias.- 
 
El Plan Parcial deberá ser remitido a la Dirección General competente en materia de vías 
pecuarias para la emisión de informe. 
 
Las vías pecuarias no serán, en ningún caso, utilizadas para construir nuevos viarios 
rodados sobre ellas. Se proyectarán los mínimos cruces posibles con las vías pecuarias. 
 
Las infraestructuras lineales (tuberías, conducciones eléctricas, etc.) se situarán con 
carácter general fuera del dominio público pecuario. 
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Para establecer los límites definitivos del Sector debe solicitarse a la Dirección General de 
la Comunidad de Madrid competente en materia de vías pecuarias la delimitación de la 
misma. 
 
Deberá acondicionarse la vía pecuaria de acuerdo a las directrices que establezca el órgano 
de la Comunidad de Madrid competente en materia de vías pecuarias. 
 
La vía pecuaria se regulará por la Norma Urbanística NU-RVP. 
 
 
Protección Arqueológica.- 
 
Dado que parte del Sector se encuentra incluida en Área de Protección Arqueológica A, 
con carácter previo a la ejecución de la Urbanización será obligatoria la emisión de 
Informe Arqueológico precedido de excavación, conforme se explicita en la Norma 
Urbanística de Protección Arqueológica del Plan General. 
 
 
Determinaciones en relación a la aplicación de la Ley 2/2002, de 19 de Julio, de 
Evaluación Ambiental de la Comunidad de Madrid.- 
 
Con independencia de su inclusión en las Ordenanzas Generales, Normas Urbanísticas 
Generales y Normas Urbanísticas de Redes cuyo contenido es de obligado cumplimiento 
para los Planes Parciales se resumen a continuación las determinaciones más significativas 
relativas a la aplicación. 
 

1. Ante la ineludible eliminación de ejemplares arbóreos, se estará a lo dispuesto en la 
Norma Granada (aprobada para su aplicación en el ámbito de la Comunidad de Madrid por 
Acuerdo del Consejo de gobierno de 7/11/91) para valoración del arbolado ornamental, 
asegurando, asimismo, la plantación en el mismo ámbito en que se produjo el apeado. 
 

2. En lo que respecta al arbolado de la red viaria se tenderá a alternar diferentes 
especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que 
sean resistentes y de fácil conservación. Se recomienda que, con el objeto de disminuir el 
volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar sean autóctonas y con bajos 
requerimientos hídricos para su desarrollo, limitándose en lo posible las superficies 
destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento 
supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a 
base de xerófitas que no requieren riegos. 
 

3. En el Proyecto de Urbanización se incluirá un plan de repoblación para los márgenes 
de los arroyos, empleando las especies más apropiadas para ello, y utilizando con carácter 
puro o mixto especies autóctonas. Asimismo se efectuarán reforestaciones en las zonas de 
protección de carreteras, tratamiento de las vías pecuarias, áreas de recreo, o pantallas 
visuales que eliminen impactos negativos. 
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4. Vertidos. 
 
 4.1. Se asegurará el cumplimiento tanto del Plan Nacional de Residuos de Construcción 
y Demolición 2001-2006, como el Plan de Gestión Integrada de los Residuos de 
Construcción y Demolición de la Comunidad de Madrid 2002-2011. 
 
 4.2. Será preceptiva la autorización de vertido líquido a terreno o cauce público que 
debe emitir la Confederación Hidrográfica del Tajo y el abono del canon correspondiente 
de conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado 
mediante el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio y sus reglamentos de 
desarrollo. 
 
 4.3. Deberá aportarse a la Confederación Hidrográfica del Tajo, para su conformidad, 
un estudio técnico que incluya la delimitación del dominio público hidráulico, zona de 
servidumbre y policía de cauces afectados y de las zonas inundables por las avenidas 
extraordinarias previsibles con periodo de retorno de 500 años, al objeto de determinar si la 
zona de urbanización es o no inundable por las mismas. En la ficha se incluyen los 
resultados de los análisis hidrológicos y recogen como redes estatales de cauces públicos 
los cauces y las zonas de dominio público. En ambos casos se trata de estudios que deberán 
contrastarse con unos levantamientos topográficos a mayor escala. 
 

Las zonas inundables deberán calificarse de zonas verdes locales completando, en su 
caso, las de nivel general reflejadas en los planos de redes del Plan General.  

 
 4.4. En el caso de los vertidos líquidos industriales se cumplirá la Ley 10/1993, de 26 de 
Octubre, de Vertidos industriales al Sistema Integral de Saneamiento y las normas de 
desarrollo correspondientes. En cualquier caso, los vertidos de áreas industriales deberán 
ajustarse a lo dispuesto en la Sección 3 del Capítulo II del Reglamento de Dominio Público 
Hidráulico. 
 

5. Contaminación Acústica.-  Deberá realizarse un estudio específico sobre los 
niveles de ruido actuales y esperables y adoptar las medidas preventivas y de protección 
para que no se superen los límites especificados en el Decreto 78/1999, de 17 de Mayo, de 
la C.M. o legislación que lo sustituya, así como realizar al aislamiento en edificaciones 
necesario para dicho cumplimiento en cada tipo de uso. 

 
Se cumplirán las medidas señaladas en el estudio acústico presentado u otras 

acústicamente equivalentes. 
 

Se asegurará el cumplimiento de tales medidas mediante su incorporación de la 
manera pertinente a las condiciones urbanísticas de cada ámbito. 
 

Los Planes Parciales aplicarán las medidas previstas en el estudio acústico del Plan 
General, debiendo realizar en cualquier caso los estudios acústicos específicos que 
permitan valorar de manera más detallada las condiciones y medidas a aplicar. 
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En cualquier caso, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, verificará el 
cumplimiento de todas las medidas, de acuerdo con el principio de prevención de los 
efectos de la contaminación acústica y en base a las previsiones del Decreto 78/1999. 

 
6.  Contaminación Atmosférica.- El Plan Parcial deberá valorar de manera específica, 

conforme a los usos pormenorizados que se propongan, las emisiones industriales previstas 
y las medidas a aplicar. 

 
7. Tendidos eléctricos.- Deberán cumplirse los requisitos fijados por el Decreto 

131/1997, de 16 de Octubre, de infraestructuras eléctricas. 
 

8. Deberá contar con un centro de recogida de residuos no peligrosos cuya construcción 
se llevará a cabo a costa de los promotores. La gestión de la citada instalación 
corresponderá al Órgano Gestor del Sector. 
 

9. En la fase de aprobación inicial del Plan Parcial se incluirá como anexo un estudio de 
caracterización de suelos dirigido al objetivo que se indica a continuación y que deberá ser 
informado por la Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio: 

 
- Establecer el blanco ambiental en la situación preoperacional del ámbito. 
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Superficie Total del Sector   (m2s) 229.224,00Sector SUNC-1
Superficie neta sin Redes Generales  (m2s) 175.665,30
Superficie computable Sector (m2s) 217.679,00

   
 

  
  
Superficie (m2s) 8.358,70Red de 

Infraestructuras Estándar m2s/100 m2c 8,85
Superficie (m2s) 27.120,00Red de 

Equipamientos Estándar m2s/100 m2c 30
Superficie (m2s) 18.080,00

Redes Generales 
(m2s) 

Red de Zonas 
Verdes Estándar m2s/100 m2c 20

  Edificabilidad 
(m2c) m2c 90.400,00

  Superficie 
(m2s) 53.559,70

  Total Redes  Estándar 
m2s/100 m2c 59,24
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2.2. ÁMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-2 
 
 
Objeto 
 
Reordenar la zona compatibilizándola con el entorno y separándola del ámbito en el que la 
incluía el Plan General que se renueva debido a la imposibilidad de su gestión. 
 
 
Uso global 
 
El uso global es el productivo integrado por los siguientes porcentajes de los usos 
pormenorizados que se indican: 
 
Pequeña y Mediana Industria/Almacén   -     55% 
Terciario Productivo Oficinas                     -    5%    
Comercio Industrial. Industria escaparate   -  20%  
Comercial PC-3           -  20% 
 
Manteniendo el coeficiente de homogeneización del uso global que se indica podrá 
modificarse la composición de los usos pormenorizados. 
 
 
Coeficientes de homogeneización 
 
Pequeña y Mediana industria y almacén   -  1 
Comercio Industrial. Industria escaparate   -  1,27 
Terciario de Oficinas         -  1     
Comercial PC-3           -  1,82 
 
Uso global......................................................0,55*1+0,05*1+0,20*1,27+0,20*1,82=1,218 
 
 
Aprovechamiento unitario 
 
El aprovechamiento es el del Área Homogénea en el que se sitúa.-  0,8 m2/m2 de uso 
industrial equivalentes a 0,66 m2 de uso global del Sector. 
 
 
Usos admisibles 
 
Los indicados para la Ordenanza ZU-AE-1. 
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Desarrollo y gestión 
 
Planeamiento de Desarrollo.-  Plan Parcial. 
Sistema de Actuación.-    Compensación. 
 
 
Orden de prioridad 
 
Podrá realizarse simultáneamente con el Plan General o inmediatamente después de au 
aprobación definitiva.  
 
 
Condiciones de Ordenación.- 
 
Deberán respetarse las condiciones de ordenación reflejadas en la ficha adjunta. 
 
El Plan General incluye la ubicación de las redes (equipamientos y zonas verdes) que 
corresponden al Sector en la asignación realizada entre todo el Suelo Urbano No 
Consolidado y Urbanizable Sectorizado. 
 
 
Otras condiciones.- 
 
Las obras de ampliación y ejecución de vías de servicio de la M-856 deberán ser 
desarrolladas con proyectos específicos, ajustándose a la normativa vigente en lo que 
respecta al control de accesos y a las recomendaciones sobre glorietas de la Comunidad de 
Madrid. 
 
El Plan Parcial deberá remitirse a la Dirección General de Carreteras de la C.M. para su 
informe. Asimismo deberán solicitarse permiso en dicha Dirección General para cualquier 
actuación que afecte al dominio público viario de la C.M. 
 
Deberá urbanizar  las redes generales que se sitúan en el interior del sector. Deberá asumir 
las medidas correctoras y compensatorias establecidas en el Estudio de Viabilidad. 
 
Deberá respetarse la línea de edificación en las carreteras conforme a lo dispuesto en la 
Norma NU-RC y las leyes de carreteras estatal y regional así como sus Reglamentos. 
 
 
Riego de zonas verdes y espacios libres de uso público.- 
 
 1. Se prohíbe expresamente la colocación de bocas de riego en viales para baldeo de 
calles. 
 
 2. Será obligatoria la instalación de redes de riego con agua reutilizada, según prevé el 
Plan de Depuración y Reutilización de Agua en la Comunidad de Madrid 2005-2010, Plan 
Madrid Dpura. 
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 3. Las redes de riego que se conecten transitoriamente a la red de distribución de agua 
potable deberán cumplir la Normativa del Canal de Isabel II, siendo dichas redes 
independientes de la red de distribución, y que deberán disponer de una única acometida 
con contador. 
 
 4. Los proyectos de riego y jardinería deberán remitirse al Canal de Isabel II para su 
aprobación. 
 
 
Vertido de aguas residuales a la red de saneamiento.- 
 
 1. Los proyectos de nuevas urbanizaciones deberán establecer redes de saneamiento 
separativas para aguas negras y pluviales. 
 
 2. En ningún caso, las aguas de lluvia deberán incorporarse a la red de aguas negras de 
los ámbitos. Por este motivo, se dispondrán en las áreas edificables dos acometidas de 
saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para aguas pluviales. 
 
 3. No deberá incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad 
de Madrid o del Canal de Isabel II un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco 
veces el caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por cada sector. 
 
 4. Se deberá cumplir la Ley 10/93, de 26 de Octubre, sobre Vertidos Líquidos 
Industriales al Sistema Integral de Saneamiento. 
 
 
Tramitación.- 
 
 1. La aprobación definitiva del Plan Parcial estará condicionada al informe previo de 
viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexión exterior a la red general 
de abastecimiento, emitido por el Canal de Isabel II. 
 
 2. Se deberá cumplir con la tramitación del informe correspondiente al Decreto 
170/98 sobre gestión de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la 
Comunidad de Madrid, a través del Servicio de Calidad Hídrica y Atmosférica de la 
Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio. 
 
 3. Los Proyectos de Urbanización, deberán incorporar la conformidad técnica del 
Canal de Isabel II en lo referente a la red de distribución de agua potable y se condicionará 
su aprobación definitiva a que se haya cumplido con lo dispuesto en el Decreto 170/98 de 1 
de Octubre, sobre gestión de infraestructuras de saneamiento y depuración de la 
Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ejecutadas y en servicio, al inicio de las 
obras de las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuración, necesarias para 
el desarrollo de cada ámbito. 
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 4. Las licencias de obras de urbanización de los sectores a tramitar se condicionarán a la 
obtención previa del Canal de Isabel II de la Conformidad Técnica de los proyectos de las 
redes de distribución. 
 
 5. Las licencias de edificación deberán condicionarse a la contratación por el Canal de 
Isabel II de las obras de infraestructuras generales a ejecutar por esta empresa, por sí 
mismo o a través de los promotores de los ámbitos, y necesarias para garantizar el 
abastecimiento, saneamiento y depuración del Sector a tramitar. 
 
 6. Las licencias de primera ocupación o de actividad se condicionarán a la obtención de 
la certificación del Canal de Isabel II de la puesta en servicio de las infraestructuras de 
abastecimiento, saneamiento y depuración, necesarias para el desarrollo del ámbito. 
 
 7. Evaluación de Planes Parciales.- Los Planes Parciales, conforme a lo dispuesto en el 
Artículo 3 de la Ley 9/2006, de 28 de Abril, se someterán a estudio caso por caso al órgano 
ambiental de la Comunidad de Madrid con objeto de que determine: 
 

- La existencia o no de efectos significativos en el medio ambiente y la posible 
duplicidad de las evaluaciones. 

 
 En base a lo anterior, dicho órgano ambiental señalará: 
 

- Si deben o no deben someterse a un procedimiento ambiental. 
- Con medidas concretas a adoptar al respecto sin perjuicio del cumplimiento de las 

normas sectoriales de aplicación. 
 
 8. Evaluación de Proyectos de Urbanización.- De acuerdo con la Disposición Final 
Primera de la Ley 9/2006, de 28 de Abril, los Proyectos de Urbanización, incluida la 
construcción de centros comerciales y aparcamientos, deberán someterse a estudio caso por 
caso para lo cual deberá presentarse al órgano ambiental de la Comunidad de Madrid junto 
con el documento íntegro de cada proyecto un documento ambiental de cada proyecto con 
al menos el siguiente contenido: 
 

a) La definición, características y ubicación del proyecto. 
 
b) Las principales alternativas estudiadas. 
 
c) Un análisis de los impactos potenciales al medio ambiente. 
 
d) Las medidas preventivas, correctoras o compensatorias para la adecuada protección 

del medio ambiente. 
 
e) La forma de realizar el requerimiento que garantice el cumplimiento de las 

indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el documento 
ambiental. 
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f) Todas las referencias previstas sobre la aplicación de las medidas ambientales 
previstas en el Plan General (que recoge las incluidas en el Informe Definitivo de 
Análisis Ambiental) y, en su caso, en el informe del órgano ambiental sobre el Plan 
Parcial del ámbito afectado. 

 
 
Costes de las infraestructuras y su repercusión a los nuevos desarrollos urbanísticos.- 
 
Esta actuación urbanística participará en los costes de ejecución de las infraestructuras 
generales hidráulicas (aducción, regulación, distribución, saneamiento y depuración). Su 
participación se determinará, proporcionalmente a su demanda de agua, en m3/día, y de 
vertido, en m3/día, en la Addenda al convenio de gestión que deberán suscribir el 
Ayuntamiento y el Canal de Isabel II. 
 
La ejecución de dichos desarrollos debe también condicionarse a la firma de una Addenda 
entre el Ayuntamiento de Móstoles y el Canal de Isabel II en la que se establecerán las 
infraestructuras generales necesarias así como la cantidad económica a repercutir a los 
nuevos desarrollos en función del caudal punta de agua potable demandado y del caudal de 
aguas residuales para cada uno de ellos. En esta Addenda deberán recogerse también los 
compromisos adquiridos en el Convenio Administrativo de Cooperación. 
 
Previamente a las aprobaciones de los Proyectos de Urbanización de cada uno de los 
sectores, y por tanto al otorgamiento de las licencias municipales de obra, los promotores 
de dichas actuaciones urbanísticas deberán avalar los costes de repercusión que resulten de 
dicha Addenda. 
 
El Canal de Isabel II condicionará la Conformidad Técnica de las redes de distribución 
del proyecto de urbanización de las actuaciones urbanísticas recogidas en la Revisión del 
Plan General al pago correspondiente de las cantidades asignadas a cada una de las 
actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los condicionantes 
incluidos en los informes de viabilidad de suministro de agua necesarios y emitidos por el 
Canal de Isabel II. 
 
La titularidad y gestión de las nuevas infraestructuras de saneamiento y depuración 
quedará definida en el Convenio que se deberá firmar entre la Consejería de Medio 
Ambiente y Ordenación del Territorio, el Ayuntamiento de Móstoles y el Canal de Isabel 
II, según lo establecido en el Art. 12 del Decreto 170/98 sobre gestión de infraestructuras 
de saneamiento en la Comunidad de Madrid. 
 
 
Protección Arqueológica.- 
 
Dado que parte del Sector se encuentra incluida en Área de Protección Arqueológica A, 
con carácter previo a la ejecución de la Urbanización será obligatoria la emisión de 
Informe Arqueológico precedido de excavación, conforme se explicita en la Norma 
Urbanística de Protección Arqueológica del Plan General. 
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Determinaciones en relación a la aplicación de la Ley 2/2002, de 19 de Julio, de 
Evaluación Ambiental de la Comunidad de Madrid.- 
 
Con independencia de su inclusión en las Ordenanzas Generales, Normas Urbanísticas 
Generales y Normas Urbanísticas de Redes cuyo contenido es de obligado cumplimiento 
para los Planes Parciales se resumen a continuación las determinaciones más significativas 
relativas a la aplicación. 
 

1. Ante la ineludible eliminación de ejemplares arbóreos, se estará a lo dispuesto en la 
Norma Granada (aprobada para su aplicación en el ámbito de la Comunidad de Madrid por 
Acuerdo del Consejo de gobierno de 7/11/91) para valoración del arbolado ornamental, 
asegurando, asimismo, la plantación en el mismo ámbito en que se produjo el apeado. 
 

2. En lo que respecta al arbolado de la red viaria se tenderá a alternar diferentes 
especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que 
sean resistentes y de fácil conservación. Se recomienda que, con el objeto de disminuir el 
volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar sean autóctonas y con bajos 
requerimientos hídricos para su desarrollo, limitándose en lo posible las superficies 
destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento 
supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a 
base de xerófitas que no requieren riegos. 
 

3. En el Proyecto de Urbanización se incluirá un plan de repoblación para los márgenes 
de los arroyos, empleando las especies más apropiadas para ello, y utilizando con carácter 
puro o mixto especies autóctonas. Asimismo se efectuarán reforestaciones en las zonas de 
protección de carreteras, tratamiento de las vías pecuarias, áreas de recreo, o pantallas 
visuales que eliminen impactos negativos. 
 

4. Vertidos. 
 
 4.1. Se asegurará el cumplimiento tanto del Plan Nacional de Residuos de Construcción 
y Demolición 2001-2006, como el Plan de Gestión Integrada de los Residuos de 
Construcción y Demolición de la Comunidad de Madrid 2002-2011. 
 
 4.2. Será preceptiva la autorización de vertido líquido a terreno o cauce público que debe 
emitir la Confederación Hidrográfica del Tajo y el abono del canon correspondiente de 
conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado mediante el 
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio y sus reglamentos de desarrollo. 
 
 4.3. Deberá aportarse a la Confederación Hidrográfica del Tajo, para su conformidad, 
un estudio técnico que incluya la delimitación del dominio público hidráulico, zona de 
servidumbre y policía de cauces afectados y de las zonas inundables por las avenidas 
extraordinarias previsibles con periodo de retorno de 500 años, al objeto de determinar si la 
zona de urbanización es o no inundable por las mismas. En la ficha se incluyen los 
resultados de los análisis hidrológicos y recogen como redes estatales de cauces públicos 
los cauces y las zonas de dominio público. En ambos casos se trata de estudios que deberán 
contrastarse con unos levantamientos topográficos a mayor escala. 
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Las zonas inundables deberán calificarse de zonas verdes locales completando, en su 
caso, las de nivel general reflejadas en los planos de redes del Plan General.  

 
 4.4. En el caso de los vertidos líquidos industriales se cumplirá la Ley 10/1993, de 26 de 
Octubre, de Vertidos industriales al Sistema Integral de Saneamiento y las normas de 
desarrollo correspondientes. En cualquier caso, los vertidos de áreas industriales deberán 
ajustarse a lo dispuesto en la Sección 3 del Capítulo II del Reglamento de Dominio Público 
Hidráulico. 
 

5. Contaminación Acústica.-  Deberá realizarse un estudio específico sobre los 
niveles de ruido actuales y esperables y adoptar las medidas preventivas y de protección 
para que no se superen los límites especificados en el Decreto 78/1999, de 17 de Mayo, de 
la C.M. o legislación que lo sustituya, así como realizar al aislamiento en edificaciones 
necesario para dicho cumplimiento en cada tipo de uso. 

 
Se cumplirán las medidas señaladas en el estudio acústico presentado u otras 

acústicamente equivalentes. 
 

Se asegurará el cumplimiento de tales medidas mediante su incorporación de la 
manera pertinente a las condiciones urbanísticas de cada ámbito. 
 

Los Planes Parciales aplicarán las medidas previstas en el estudio acústico del Plan 
General, debiendo realizar en cualquier caso los estudios acústicos específicos que 
permitan valorar de manera más detallada las condiciones y medidas a aplicar. 
 

En cualquier caso, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, verificará el 
cumplimiento de todas las medidas, de acuerdo con el principio de prevención de los 
efectos de la contaminación acústica y en base a las previsiones del Decreto 78/1999. 

 
6.  Contaminación Atmosférica.- El Plan Parcial deberá valorar de manera específica, 

conforme a los usos pormenorizados que se propongan, las emisiones industriales previstas 
y las medidas a aplicar. 

 
7. Tendidos eléctricos.- Deberán cumplirse los requisitos fijados por el Decreto 

131/1997, de 16 de Octubre, de infraestructuras eléctricas. 
 

8. Deberá contar con un centro de recogida de residuos no peligrosos cuya construcción 
se llevará a cabo a costa de los promotores. La gestión de la citada instalación 
corresponderá al Órgano Gestor del Sector. 
 

9. En la fase de aprobación inicial del Plan Parcial se incluirá como anexo un estudio de 
caracterización de suelos dirigido al objetivo que se indica a continuación y que deberá ser 
informado por la Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio: 

 
- Establecer el blanco ambiental en la situación preoperacional del ámbito. 
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Superficie Total del sector   (m2s) 31.698,00
Superficie neta sin Redes Generales  (m2s) 21.666,77
Superficie computable Sector (m2s) 31.698,00

   
 

Sector SUNC-2

 
  
Superficie (m2s) 981,90Red de 

Infraestructuras Estándar m2s/100 m2c 7,29
Superficie (m2s) 6.355,00Red de 

Equipamientos Estándar m2s/100 m2c 30,37
Superficie (m2s) 2.694,33

Redes Generales 
(m2s) 

Red de Zonas 
Verdes Estándar m2s/100 m2c 12,88

  Edificabilidad 
(m2c) m2c 20.920,68

  Superficie 
(m2s) 10.031,23

  Total Redes  Estándar 
m2s/100 m2c 47,95
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2.3. ÁMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-3 
 
 
Superficie.- 28.630 m2. 
 
 
Objeto 
 
Reforma interior del suelo ocupado por la gran industria existente que, previo traslado dentro 
del término municipal de Móstoles se recalifica a uso residencial. 
 
 
Uso global 
 
El uso global es Residencial  Multifamiliar Libre: 
 
Manteniendo el coeficiente de homogeneización del uso global que se indica podrá 
modificarse la composición de los usos pormenorizados, respetando el uso predominante. 
 
 
Uso predominante 
 
Residencial Multifamiliar libre. 
 
Coeficientes de homogeneización. 
 
Residencial multifamiliar libre     -  1 
Residencial Multifamiliar Protegida PL  -  0,56 
Residencial Multifamiliar Protegida PB  -  0,26     
 
Uso global............................................................................................................................1 
 
 
Aprovechamiento unitario 
 
El aprovechamiento unitario es igual a 2 m2/m2 de uso vivienda multifamiliar libre. 
 
 
Usos admisibles 
 
Los indicados para la Ordenanza ZU-R2. 
 
 
Desarrollo y gestión 
 
Planeamiento de Desarrollo.-  Plan Parcial. 
Sistema de Actuación.-    Compensación. 
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Orden de prioridad 
 
Podrá desarrollarse el Plan Parcial una vez resuelto el traslado dentro del municipio.  
 
 
Condiciones de Ordenación.- 
 
Deberán respetarse las condiciones de ordenación reflejadas en la ficha adjunta. 
 
En la asignación realizada entre todo el Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable 
Sectorizado no le corresponde al Sector ninguna red general. 
 
 
Otras condiciones.- 
 
Deberá urbanizar las redes generales de zonas verdes y viarias que se sitúan en el interior 
del sector y contribuir a los costos de ejecución del enlace sobre la A-5 en la proporción 
que corresponde a su aprovechamiento en relación al total del de los sectores R1, R2, R3, 
R4, R5 y P5. Deberá asumir las medidas correctoras y compensatorias establecidas en el 
Estudio de Viabilidad. 
 
 
Riego de zonas verdes y espacios libres de uso público.- 
 
 1. Se prohíbe expresamente la colocación de bocas de riego en viales para baldeo de 
calles. 
 
 2. Será obligatoria la instalación de redes de riego con agua reutilizada, según prevé el 
Plan de Depuración y Reutilización de Agua en la Comunidad de Madrid 2005-2010, Plan 
Madrid Dpura. 
 
 3. Las redes de riego que se conecten transitoriamente a la red de distribución de agua 
potable deberán cumplir la Normativa del Canal de Isabel II, siendo dichas redes 
independientes de la red de distribución, y que deberán disponer de una única acometida 
con contador. 
 
 4. Los proyectos de riego y jardinería deberán remitirse al Canal de Isabel II para su 
aprobación. 
 
 
Vertido de aguas residuales a la red de saneamiento.- 
 
 1. Los proyectos de nuevas urbanizaciones deberán establecer redes de saneamiento 
separativas para aguas negras y pluviales. 
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 2. En ningún caso, las aguas de lluvia deberán incorporarse a la red de aguas negras de 
los ámbitos. Por este motivo, se dispondrán en las áreas edificables dos acometidas de 
saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para aguas pluviales. 
 
 3. No deberá incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad 
de Madrid o del Canal de Isabel II un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco 
veces el caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por cada sector. 
 
 4. Se deberá cumplir la Ley 10/93, de 26 de Octubre, sobre Vertidos Líquidos 
Industriales al Sistema Integral de Saneamiento. 
 
 
Tramitación.- 
 
 1. La aprobación definitiva del Plan Parcial estará condicionada al informe previo de 
viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexión exterior a la red general 
de abastecimiento, emitido por el Canal de Isabel II. 
 
 2. Se deberá cumplir con la tramitación del informe correspondiente al Decreto 
170/98 sobre gestión de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la 
Comunidad de Madrid, a través del Servicio de Calidad Hídrica y Atmosférica de la 
Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio. 
 
 3. Los Proyectos de Urbanización, deberán incorporar la conformidad técnica del 
Canal de Isabel II en lo referente a la red de distribución de agua potable y se condicionará 
su aprobación definitiva a que se haya cumplido con lo dispuesto en el Decreto 170/98 de 1 
de Octubre, sobre gestión de infraestructuras de saneamiento y depuración de la 
Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ejecutadas y en servicio, al inicio de las 
obras de las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuración, necesarias para 
el desarrollo de cada ámbito. 
 
 4. Las licencias de obras de urbanización de los sectores a tramitar se condicionarán a la 
obtención previa del Canal de Isabel II de la Conformidad Técnica de los proyectos de las 
redes de distribución. 
 
 5. Las licencias de edificación deberán condicionarse a la contratación por el Canal de 
Isabel II de las obras de infraestructuras generales a ejecutar por esta empresa, por sí 
mismo o a través de los promotores de los ámbitos, y necesarias para garantizar el 
abastecimiento, saneamiento y depuración del Sector a tramitar. 
 
 6. Las licencias de primera ocupación o de actividad se condicionarán a la obtención de 
la certificación del Canal de Isabel II de la puesta en servicio de las infraestructuras de 
abastecimiento, saneamiento y depuración, necesarias para el desarrollo del ámbito. 
 
 7. Evaluación de Planes Parciales.- Los Planes Parciales, conforme a lo dispuesto en el 
Artículo 3 de la Ley 9/2006, de 28 de Abril, se someterán a estudio caso por caso al órgano 
ambiental de la Comunidad de Madrid con objeto de que determine: 
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- La existencia o no de efectos significativos en el medio ambiente y la posible 
duplicidad de las evaluaciones. 

 
 En base a lo anterior, dicho órgano ambiental señalará: 
 

- Si deben o no deben someterse a un procedimiento ambiental. 
- Con medidas concretas a adoptar al respecto sin perjuicio del cumplimiento de las 

normas sectoriales de aplicación. 
 
 8. Evaluación de Proyectos de Urbanización.- De acuerdo con la Disposición Final 
Primera de la Ley 9/2006, de 28 de Abril, los Proyectos de Urbanización, incluida la 
construcción de centros comerciales y aparcamientos, deberán someterse a estudio caso por 
caso para lo cual deberá presentarse al órgano ambiental de la Comunidad de Madrid junto 
con el documento íntegro de cada proyecto un documento ambiental de cada proyecto con 
al menos el siguiente contenido: 
 

a) La definición, características y ubicación del proyecto. 
 
b) Las principales alternativas estudiadas. 

 
c) Un análisis de los impactos potenciales al medio ambiente. 

 
d) Las medidas preventivas, correctoras o compensatorias para la adecuada protección 

del medio ambiente. 
 

e) La forma de realizar el requerimiento que garantice el cumplimiento de las 
indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el documento 
ambiental. 

 
f) Todas las referencias previstas sobre la aplicación de las medidas ambientales 

previstas en el Plan General (que recoge las incluidas en el Informe Definitivo de 
Análisis Ambiental) y, en su caso, en el informe del órgano ambiental sobre el Plan 
Parcial del ámbito afectado. 

 
 
Costes de las infraestructuras y su repercusión a los nuevos desarrollos urbanísticos.- 
 
Esta actuación urbanística participará en los costes de ejecución de las infraestructuras 
generales hidráulicas (aducción, regulación, distribución, saneamiento y depuración). Su 
participación se determinará, proporcionalmente a su demanda de agua, en m3/día, y de 
vertido, en m3/día, en la Addenda al convenio de gestión que deberán suscribir el 
Ayuntamiento y el Canal de Isabel II. 
 
La ejecución de dichos desarrollos debe también condicionarse a la firma de una Addenda 
entre el Ayuntamiento de Móstoles y el Canal de Isabel II en la que se establecerán las 
infraestructuras generales necesarias así como la cantidad económica a repercutir a los 
nuevos desarrollos en función del caudal punta de agua potable demandado y del caudal de 



 158

aguas residuales para cada uno de ellos. En esta Addenda deberán recogerse también los 
compromisos adquiridos en el Convenio Administrativo de Cooperación. 
 
Previamente a las aprobaciones de los Proyectos de Urbanización de cada uno de los 
sectores, y por tanto al otorgamiento de las licencias municipales de obra, los promotores 
de dichas actuaciones urbanísticas deberán avalar los costes de repercusión que resulten de 
dicha Addenda. 
 
El Canal de Isabel II condicionará la Conformidad Técnica de las redes de distribución 
del proyecto de urbanización de las actuaciones urbanísticas recogidas en la Revisión del 
Plan General al pago correspondiente de las cantidades asignadas a cada una de las 
actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los condicionantes 
incluidos en los informes de viabilidad de suministro de agua necesarios y emitidos por el 
Canal de Isabel II. 
 
La titularidad y gestión de las nuevas infraestructuras de saneamiento y depuración 
quedará definida en el Convenio que se deberá firmar entre la Consejería de Medio 
Ambiente y Ordenación del Territorio, el Ayuntamiento de Móstoles y el Canal de Isabel 
II, según lo establecido en el Art. 12 del Decreto 170/98 sobre gestión de infraestructuras 
de saneamiento en la Comunidad de Madrid. 
 
 
Protección Arqueológica.- 
 
Dado que el suelo del Sector se encuentra incluido en un Área de Protección Arqueológica 
B, con carácter previo a la ejecución de la Urbanización será obligatoria la emisión de 
Informe Arqueológico previa realización de exploración y catas de prospección, conforme 
se determina en la Norma de Protección Arqueológica del Plan General. 
 
 
Determinaciones en relación a la aplicación de la Ley 2/2002, de 19 de Julio, de 
Evaluación Ambiental de la Comunidad de Madrid.- 
 
Con independencia de su inclusión en las Ordenanzas Generales, Normas Urbanísticas 
Generales y Normas Urbanísticas de Redes cuyo contenido es de obligado cumplimiento 
para los Planes Parciales se resumen a continuación las determinaciones más significativas 
relativas a la aplicación. 
 

1. Ante la ineludible eliminación de ejemplares arbóreos, se estará a lo dispuesto en la 
Norma Granada (aprobada para su aplicación en el ámbito de la Comunidad de Madrid por 
Acuerdo del Consejo de gobierno de 7/11/91) para valoración del arbolado ornamental, 
asegurando, asimismo, la plantación en el mismo ámbito en que se produjo el apeado. 
 

2. En lo que respecta al arbolado de la red viaria se tenderá a alternar diferentes 
especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que 
sean resistentes y de fácil conservación. Se recomienda que, con el objeto de disminuir el 
volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar sean autóctonas y con bajos 
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requerimientos hídricos para su desarrollo, limitándose en lo posible las superficies 
destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento 
supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a 
base de xerófitas que no requieren riegos. 
 

3. En el Proyecto de Urbanización se incluirá un plan de repoblación para los márgenes 
de los arroyos, empleando las especies más apropiadas para ello, y utilizando con carácter 
puro o mixto especies autóctonas. Asimismo se efectuarán reforestaciones en las zonas de 
protección de carreteras, tratamiento de las vías pecuarias, áreas de recreo, o pantallas 
visuales que eliminen impactos negativos. 
 

4. Vertidos. 
 
 4.1. Se asegurará el cumplimiento tanto del Plan Nacional de Residuos de Construcción 
y Demolición 2001-2006, como el Plan de Gestión Integrada de los Residuos de 
Construcción y Demolición de la Comunidad de Madrid 2002-2011. 
 
 4.2. Será preceptiva la autorización de vertido líquido a terreno o cauce público que 
debe emitir la Confederación Hidrográfica del Tajo y el abono del canon correspondiente 
de conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado 
mediante el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio y sus reglamentos de 
desarrollo. 
 
 4.3. Deberá aportarse a la Confederación Hidrográfica del Tajo, para su conformidad, 
un estudio técnico que incluya la delimitación del dominio público hidráulico, zona de 
servidumbre y policía de cauces afectados y de las zonas inundables por las avenidas 
extraordinarias previsibles con periodo de retorno de 500 años, al objeto de determinar si la 
zona de urbanización es o no inundable por las mismas. En la ficha se incluyen los 
resultados de los análisis hidrológicos y recogen como redes estatales de cauces públicos 
los cauces y las zonas de dominio público. En ambos casos se trata de estudios que deberán 
contrastarse con unos levantamientos topográficos a mayor escala. 
 

Las zonas inundables deberán calificarse de zonas verdes locales completando, en su 
caso, las de nivel general reflejadas en los planos de redes del Plan General.  

 
5. Contaminación Acústica.-  Deberá realizarse un estudio específico sobre los 

niveles de ruido actuales y esperables y adoptar las medidas preventivas y de protección 
para que no se superen los límites especificados en el Decreto 78/1999, de 17 de Mayo, de 
la C.M. o legislación que lo sustituya, así como realizar al aislamiento en edificaciones 
necesario para dicho cumplimiento en cada tipo de uso. 

 
Se cumplirán las medidas señaladas en el estudio acústico presentado u otras 

acústicamente equivalentes. 
 
Se asegurará el cumplimiento de tales medidas mediante su incorporación de la 

manera pertinente a las condiciones urbanísticas de cada ámbito. 
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Los Planes Parciales aplicarán las medidas previstas en el estudio acústico del Plan 
General, debiendo realizar en cualquier caso los estudios acústicos específicos que 
permitan valorar de manera más detallada las condiciones y medidas a aplicar. 
 

En cualquier caso, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, verificará el 
cumplimiento de todas las medidas, de acuerdo con el principio de prevención de los 
efectos de la contaminación acústica y en base a las previsiones del Decreto 78/1999. 

 
6. Tendidos eléctricos.- Deberán cumplirse los requisitos fijados por el Decreto 

131/1997, de 16 de Octubre, de infraestructuras eléctricas. 
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2.4. ÁMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-4 
 
 
Superficie.- 95.348 m2. 
 
 
Objeto 
 
Reforma interior del suelo ocupado por las industrias existente que, previo traslado dentro del 
término municipal de Móstoles se recalifican a uso residencial. 
 
 
Uso global 
 
El uso global es Residencial  Multifamiliar Libre. 
 
Manteniendo el coeficiente de homogeneización del uso global que se indica podrá 
modificarse la composición de los usos pormenorizados, respetando el uso predominante. 
 
 
Uso predominante 
 
Residencial Multifamiliar libre. 
 
 
Coeficientes de homogeneización 
 
Residencial multifamiliar libre     -  1 
Residencial Multifamiliar Protegida PL  -  0,56 
Residencial Multifamiliar Protegida PB  -  0,26     
Comercial            -  1 
 
Uso global............................................................................................................................1 
 
 
Aprovechamiento unitario 
 
El aprovechamiento unitario es igual a 1,7 m2/m2 de uso vivienda multifamiliar libre. 
 
 
Usos admisibles 
 
Los indicados para la Ordenanza ZU-R2. 
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Desarrollo y gestión 
 
Planeamiento de Desarrollo.-  Plan Parcial. 
Sistema de Actuación.-    Compensación. 
 
 
Orden de prioridad 
 
Podrá realizarse simultáneamente con el Plan General o inmediatamente después de su 
aprobación definitiva.  
 
 
Condiciones de Ordenación.- 
 
Deberán respetarse las condiciones de ordenación reflejadas en la ficha adjunta. 
 
En la asignación realizada entre todo el Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable 
Sectorizado no le corresponde al Sector ninguna red general. 
 
 
Otras condiciones.- 
 
Deberá urbanizar las redes generales de zonas verdes y viarias que se sitúan en el interior 
del sector y contribuir a los costos de ejecución del enlace sobre la A-5 en la proporción 
que corresponde a su aprovechamiento en relación al total del de los sectores R1, R2, R3, 
R4, R5 y P5. Deberá asumir las medidas correctoras y compensatorias establecidas en el 
Estudio de Viabilidad. 
 
 
Riego de zonas verdes y espacios libres de uso público.- 
 
 1. Se prohíbe expresamente la colocación de bocas de riego en viales para baldeo de 
calles. 
 
 2. Será obligatoria la instalación de redes de riego con agua reutilizada, según prevé el 
Plan de Depuración y Reutilización de Agua en la Comunidad de Madrid 2005-2010, Plan 
Madrid Dpura. 
 
 3. Las redes de riego que se conecten transitoriamente a la red de distribución de agua 
potable deberán cumplir la Normativa del Canal de Isabel II, siendo dichas redes 
independientes de la red de distribución, y que deberán disponer de una única acometida 
con contador. 
 
 4. Los proyectos de riego y jardinería deberán remitirse al Canal de Isabel II para su 
aprobación. 
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Vertido de aguas residuales a la red de saneamiento.- 
 
 1. Los proyectos de nuevas urbanizaciones deberán establecer redes de saneamiento 
separativas para aguas negras y pluviales. 
 
 2. En ningún caso, las aguas de lluvia deberán incorporarse a la red de aguas negras de 
los ámbitos. Por este motivo, se dispondrán en las áreas edificables dos acometidas de 
saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para aguas pluviales. 
 
 3. No deberá incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad 
de Madrid o del Canal de Isabel II un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco 
veces el caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por cada sector. 
 
 4. Se deberá cumplir la Ley 10/93, de 26 de Octubre, sobre Vertidos Líquidos 
Industriales al Sistema Integral de Saneamiento. 
 
 
Tramitación.- 
 
 1. La aprobación definitiva del Plan Parcial estará condicionada al informe previo de 
viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexión exterior a la red general 
de abastecimiento, emitido por el Canal de Isabel II. 
 
 2. Se deberá cumplir con la tramitación del informe correspondiente al Decreto 
170/98 sobre gestión de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la 
Comunidad de Madrid, a través del Servicio de Calidad Hídrica y Atmosférica de la 
Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio. 
 
 3. Los Proyectos de Urbanización, deberán incorporar la conformidad técnica del 
Canal de Isabel II en lo referente a la red de distribución de agua potable y se condicionará 
su aprobación definitiva a que se haya cumplido con lo dispuesto en el Decreto 170/98 de 1 
de Octubre, sobre gestión de infraestructuras de saneamiento y depuración de la 
Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ejecutadas y en servicio, al inicio de las 
obras de las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuración, necesarias para 
el desarrollo de cada ámbito. 
 
 4. Las licencias de obras de urbanización de los sectores a tramitar se condicionarán a la 
obtención previa del Canal de Isabel II de la Conformidad Técnica de los proyectos de las 
redes de distribución. 
 
 5. Las licencias de edificación deberán condicionarse a la contratación por el Canal de 
Isabel II de las obras de infraestructuras generales a ejecutar por esta empresa, por sí 
mismo o a través de los promotores de los ámbitos, y necesarias para garantizar el 
abastecimiento, saneamiento y depuración del Sector a tramitar. 
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 6. Las licencias de primera ocupación o de actividad se condicionarán a la obtención de 
la certificación del Canal de Isabel II de la puesta en servicio de las infraestructuras de 
abastecimiento, saneamiento y depuración, necesarias para el desarrollo del ámbito. 
 
 7. Evaluación de Planes Parciales.- Los Planes Parciales, conforme a lo dispuesto en el 
Artículo 3 de la Ley 9/2006, de 28 de Abril, se someterán a estudio caso por caso al órgano 
ambiental de la Comunidad de Madrid con objeto de que determine: 
 

- La existencia o no de efectos significativos en el medio ambiente y la posible 
duplicidad de las evaluaciones. 

 
 En base a lo anterior, dicho órgano ambiental señalará: 
 

- Si deben o no deben someterse a un procedimiento ambiental. 
- Con medidas concretas a adoptar al respecto sin perjuicio del cumplimiento de las 

normas sectoriales de aplicación. 
 
 8. Evaluación de Proyectos de Urbanización.- De acuerdo con la Disposición Final 
Primera de la Ley 9/2006, de 28 de Abril, los Proyectos de Urbanización, incluida la 
construcción de centros comerciales y aparcamientos, deberán someterse a estudio caso por 
caso para lo cual deberá presentarse al órgano ambiental de la Comunidad de Madrid junto 
con el documento íntegro de cada proyecto un documento ambiental de cada proyecto con 
al menos el siguiente contenido: 
 

a) La definición, características y ubicación del proyecto. 
 
b) Las principales alternativas estudiadas. 

 
c) Un análisis de los impactos potenciales al medio ambiente. 

 
d) Las medidas preventivas, correctoras o compensatorias para la adecuada protección 

del medio ambiente. 
 

e) La forma de realizar el requerimiento que garantice el cumplimiento de las 
indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el documento 
ambiental. 

 
f) Todas las referencias previstas sobre la aplicación de las medidas ambientales 

previstas en el Plan General (que recoge las incluidas en el Informe Definitivo de 
Análisis Ambiental) y, en su caso, en el informe del órgano ambiental sobre el Plan 
Parcial del ámbito afectado. 
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Costes de las infraestructuras y su repercusión a los nuevos desarrollos urbanísticos.- 
 
Esta actuación urbanística participará en los costes de ejecución de las infraestructuras 
generales hidráulicas (aducción, regulación, distribución, saneamiento y depuración). Su 
participación se determinará, proporcionalmente a su demanda de agua, en m3/día, y de 
vertido, en m3/día, en la Addenda al convenio de gestión que deberán suscribir el 
Ayuntamiento y el Canal de Isabel II. 
 
La ejecución de dichos desarrollos debe también condicionarse a la firma de una Addenda 
entre el Ayuntamiento de Móstoles y el Canal de Isabel II en la que se establecerán las 
infraestructuras generales necesarias así como la cantidad económica a repercutir a los 
nuevos desarrollos en función del caudal punta de agua potable demandado y del caudal de 
aguas residuales para cada uno de ellos. En esta Addenda deberán recogerse también los 
compromisos adquiridos en el Convenio Administrativo de Cooperación. 
 
Previamente a las aprobaciones de los Proyectos de Urbanización de cada uno de los 
sectores, y por tanto al otorgamiento de las licencias municipales de obra, los promotores 
de dichas actuaciones urbanísticas deberán avalar los costes de repercusión que resulten de 
dicha Addenda. 
 
El Canal de Isabel II condicionará la Conformidad Técnica de las redes de distribución 
del proyecto de urbanización de las actuaciones urbanísticas recogidas en la Revisión del 
Plan General al pago correspondiente de las cantidades asignadas a cada una de las 
actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los condicionantes 
incluidos en los informes de viabilidad de suministro de agua necesarios y emitidos por el 
Canal de Isabel II. 
 
La titularidad y gestión de las nuevas infraestructuras de saneamiento y depuración 
quedará definida en el Convenio que se deberá firmar entre la Consejería de Medio 
Ambiente y Ordenación del Territorio, el Ayuntamiento de Móstoles y el Canal de Isabel 
II, según lo establecido en el Art. 12 del Decreto 170/98 sobre gestión de infraestructuras 
de saneamiento en la Comunidad de Madrid. 
 
 
Vías Pecuarias.- 
 
El Plan Parcial deberá ser remitido a la Dirección General competente en materia de vías 
pecuarias para la emisión de informe. 
 
Las vías pecuarias no serán, en ningún caso, utilizadas para construir nuevos viarios 
rodados sobre ellas. Se proyectarán los mínimos cruces posibles con las vías pecuarias. 
 
Las infraestructuras lineales (tuberías, conducciones eléctricas, etc.) se situarán con 
carácter general fuera del dominio público pecuario. 
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Para establecer los límites definitivos del Sector debe solicitarse a la Dirección General de 
la Comunidad de Madrid competente en materia de vías pecuarias la delimitación de la 
misma. 
 
Deberá acondicionarse, junto con los Sectores 2 y 4, la vía pecuaria de acuerdo a las 
directrices que establezca el órgano de la Comunidad de Madrid competente en materia de 
vías pecuarias. 
 
La vía pecuaria se regulará por la Norma Urbanística NU-RVP. 
 
 
Protección Arqueológica.- 
 
Dado que el suelo del Sector se encuentra incluido en un Área de Protección Arqueológica 
B, con carácter previo a la ejecución de la Urbanización será obligatoria la emisión de 
Informe Arqueológico previa realización de exploración y catas de prospección, conforme 
se determina en la Norma de Protección Arqueológica del Plan General. 
 
 
Determinaciones en relación a la aplicación de la Ley 2/2002, de 19 de Julio, de 
Evaluación Ambiental de la Comunidad de Madrid.- 
 
Con independencia de su inclusión en las Ordenanzas Generales, Normas Urbanísticas 
Generales y Normas Urbanísticas de Redes cuyo contenido es de obligado cumplimiento 
para los Planes Parciales se resumen a continuación las determinaciones más significativas 
relativas a la aplicación. 
 

1. Ante la ineludible eliminación de ejemplares arbóreos, se estará a lo dispuesto en la 
Norma Granada (aprobada para su aplicación en el ámbito de la Comunidad de Madrid por 
Acuerdo del Consejo de gobierno de 7/11/91) para valoración del arbolado ornamental, 
asegurando, asimismo, la plantación en el mismo ámbito en que se produjo el apeado. 
 

2. En lo que respecta al arbolado de la red viaria se tenderá a alternar diferentes 
especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que 
sean resistentes y de fácil conservación. Se recomienda que, con el objeto de disminuir el 
volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar sean autóctonas y con bajos 
requerimientos hídricos para su desarrollo, limitándose en lo posible las superficies 
destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento 
supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a 
base de xerófitas que no requieren riegos. 
 

3. En el Proyecto de Urbanización se incluirá un plan de repoblación para los márgenes 
de los arroyos, empleando las especies más apropiadas para ello, y utilizando con carácter 
puro o mixto especies autóctonas. Asimismo se efectuarán reforestaciones en las zonas de 
protección de carreteras, tratamiento de las vías pecuarias, áreas de recreo, o pantallas 
visuales que eliminen impactos negativos. 
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4. Vertidos. 
 
 4.1. Se asegurará el cumplimiento tanto del Plan Nacional de Residuos de Construcción 
y Demolición 2001-2006, como el Plan de Gestión Integrada de los Residuos de 
Construcción y Demolición de la Comunidad de Madrid 2002-2011. 
 
 4.2. Será preceptiva la autorización de vertido líquido a terreno o cauce público que 
debe emitir la Confederación Hidrográfica del Tajo y el abono del canon correspondiente 
de conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado 
mediante el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio y sus reglamentos de 
desarrollo. 
 
 4.3. Deberá aportarse a la Confederación Hidrográfica del Tajo, para su conformidad, 
un estudio técnico que incluya la delimitación del dominio público hidráulico, zona de 
servidumbre y policía de cauces afectados y de las zonas inundables por las avenidas 
extraordinarias previsibles con periodo de retorno de 500 años, al objeto de determinar si la 
zona de urbanización es o no inundable por las mismas. En la ficha se incluyen los 
resultados de los análisis hidrológicos y recogen como redes estatales de cauces públicos 
los cauces y las zonas de dominio público. En ambos casos se trata de estudios que deberán 
contrastarse con unos levantamientos topográficos a mayor escala. 
 

Las zonas inundables deberán calificarse de zonas verdes locales completando, en su 
caso, las de nivel general reflejadas en los planos de redes del Plan General.  

 
5. Contaminación Acústica.-  Deberá realizarse un estudio específico sobre los 

niveles de ruido actuales y esperables y adoptar las medidas preventivas y de protección 
para que no se superen los límites especificados en el Decreto 78/1999, de 17 de Mayo, de 
la C.M. o legislación que lo sustituya, así como realizar al aislamiento en edificaciones 
necesario para dicho cumplimiento en cada tipo de uso. 

 
Se cumplirán las medidas señaladas en el estudio acústico presentado u otras 

acústicamente equivalentes. 
 
Se asegurará el cumplimiento de tales medidas mediante su incorporación de la 

manera pertinente a las condiciones urbanísticas de cada ámbito. 
 

Los Planes Parciales aplicarán las medidas previstas en el estudio acústico del Plan 
General, debiendo realizar en cualquier caso los estudios acústicos específicos que 
permitan valorar de manera más detallada las condiciones y medidas a aplicar. 
 

En cualquier caso, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, verificará el 
cumplimiento de todas las medidas, de acuerdo con el principio de prevención de los 
efectos de la contaminación acústica y en base a las previsiones del Decreto 78/1999. 

 
6. Tendidos eléctricos.- Deberán cumplirse los requisitos fijados por el Decreto 

131/1997, de 16 de Octubre, de infraestructuras eléctricas. 
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Superficie Total del sector   (m2s) 95.348,00
Superficie neta sin Redes Generales  (m2s) 86.393,00
Superficie computable Sector (m2s) 93.859,00

   
 

Sector SUNC-4

 
  
Superficie (m2s) Red de 

Infraestructuras Estándar m2s/100 m2c 
Superficie (m2s) Red de 

Equipamientos Estándar m2s/100 m2c 
Superficie (m2s) 8.955,00

Redes Generales 
(m2s) 

Red de Zonas 
Verdes Estándar m2s/100 m2c 5,61

  Edificabilidad 
(m2c) m2c 159.560,30

  Superficie 
(m2s) 8.955,00

  Total Redes  Estándar 
m2s/100 m2c 5,61

 
       Red de Vía Pecuaria existente  -  1.489,00 m2. 
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ANEXO.  
 
ÁMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN QUE DEBERÁ 
CATEGORIZARSE EL SUELO OCUPADO POR LAS ACTUALES 
INSTALACIONES EN SUPERFICIE DE LA C-5 EN EL CASO DE QUE, 
OBTENIDA LA CONFORMIDAD DEL MINISTERIO DE FOMENTO, SE LLEVE 
A CABO UNA MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL PARA SU 
EJECUCIÓN 
 
 
Objeto.- Ordenar los suelos ocupados por las actuales instalaciones del ferrocarril, una vez 
se haya llevado a cabo su soterramiento. 
 
Desarrollo y Gestión.-  
 
Planeamiento de Desarrollo.-  Plan Parcial. 
Sistema de Actuación.- Pública. 
 
Uso Global.- Residencial de media densidad. 
 
Uso predominante.- Residencial multifamiliar. 
 
Condiciones previas.-  
 
Aprobación de la propuesta de soterramiento por el Ministerio de Fomento. 
 
Definición del trazado e itinerario así como su relación con la línea Móstoles Navalcarnero 
planteada por la Comunidad de Madrid.  
 
Obtención, en su caso, de los terrenos de Redes Generales destinados a ubicar la nueva 
estación. 
 
Acuerdo Ayuntamiento de Móstoles – Ministerio de Fomento – RENFE para garantizar su 
financiación a la cual se destinarán los beneficios derivados de la recalificación. 
 
Condiciones de Ordenación.- Deberán respetarse las condiciones de ordenación reflejadas 
en la ficha adjunta y las soluciones planteadas para los problemas de borde.. 
 
Deberán respetarse las reservas de Redes Generales previstas y localizadas en la ficha. 
 
Otras condiciones.- Deberá contribuir a la instalación general de depuración y vertido con 
la tasa que determine el Canal de Isabel II. 
 
Deberán urbanizarse las Redes Generales que se sitúan en el Sector. 
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En la ejecución del Sector deberá asegurarse la conexión con el Sistema Integral de 
Saneamiento. 
 
El saneamiento será separativo. 
 
Deberá realizarse el aislamiento de edificaciones necesario para cumplir el Decreto 78/199 
de 27 de Mayo de la Comunidad de Madrid. 
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